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Введение

Сборник базовых цен на проектные работы (далее по тексту - Сборник) разработан 
на основе:

- Гражданского кодекса Российской Федерации, части 1 и 2;
- Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Сборник выполнен с учетом требований следующих нормативно-правовых документов:

- Справочник базовых цен на проектные работы для строительства. Градостроительная документация. Минстрой России, 1995;
- Пособие по определению относительной стоимости разработки градостроительной документации. Москва, 1995;

- МДС 81-35.2004 «Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации». Москва, 2004;

- МРР-3.2.03.02-06 «Рекомендации по определению стоимости разработки проектов планировки территорий в городе Москве». Москва, 2007;
- МРР-3.2.17.02-07 «Рекомендации по определению стоимости работ по разработке среднесрочных отраслевых схем размещения объектов строительства на территории города Москвы». Москва, 2007;

- МРР-3.2.06.06-06 «Сборник базовых цен на проектные работы для строительства в городе Москве». Москва, 2006.
Сборник содержит положения по определению стоимости разработки проектной документации (ПД):

· документации территориального планирования, включая территориальные и отраслевые схемы размещения отдельных видов объектов капитального строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды, использования подземного пространства городского округа, поселения,

· документации градостроительного зонирования,

· документации по планировке территории, включая проект планировки территории, проект межевания территории, схем резервирования территории, архитектурно-пространственных решений проектов (эскизов) застройки и инженерно-транспортного обеспечения территории, градостроительных планов земельных участков,
· работ по проверке параметров застройки участка на соответствие правилам землепользования и застройки.
Сборник является основанием для определения величины стоимости разработки ПД, выполняемой как за счет средств бюджета, так и за счет внебюджетных источников при формировании договорной цены.
Сборник  разработан Государственным учреждением «Научно-исследовательский и проектный центр Генерального плана Санкт-Петербурга» (ГУ «НИПЦ Генплана Санкт-Петербурга») по поручению Комитета по градостроительству и архитектуре.
Составители: д.арх., проф. С.Д. Митягин, д.э.н., проф. С.А. Ершова при участии специалистов к.э.н. Е.И. Бобко, С.А. Ламкиной, Н.А. Кудымова, В.Е. Земсковой, Н.В. Осиповой.
1 Основные положения
1.1 Сборник является методической основой для определения базовых цен.

Базовые цены применяются для определения затрат бюджета и формирования договорных цен на разработку ПД.
1.2 Цены, приведенные в Сборнике, установлены применительно к составу, порядку разработки, согласованию и утверждению градостроительной документации, регламентированной Градостроительным Кодексом РФ

1.3 Цены установлены исходя из основных показателей ПД без учета налога на добавленную стоимость.
1.4 Базовые цены установлены по состоянию на 01.01.2000. 

Приведение базовой цены к текущей осуществляется с помощью индексов изменения стоимости проектных работ для строительства.
1.5 Цены учитывают все затраты, включаемые в состав себестоимости ПД в соответствии с Методическими рекомендациями по составу и учету затрат, включаемых в себестоимость проектной и изыскательской продукции (работ, услуг) для строительства, и формированию финансовых результатов, утвержденными Госстроем России 6 апреля 1994 года по согласованию с Минэкономики России и Минфином России.
1.6 Ценами Сборника не учтены затраты на:

·  разработку указанных в задании на проектирование проектных решений в нескольких вариантах;

·  внесение изменений в проектную документацию (за исключением исправления ошибок, допущенных проектной организацией);

·  изготовление демонстрационных материалов (макетов, планшетов, панорам, перспектив, разверток, фрагментов застройки и благоустройства);

·  проведение научно-исследовательских и опытно-экспериментальных работ; 
·  на служебные командировки;

·  выполнение функций заказчика, связанных с разработкой проектной документации, а также дополнительных работ по его поручению;

·  выполнение и приобретение топографических планов и инженерных изысканий;

·  изготовление дубликатов подлинников чертежей;

·  подготовку исходных данных, представляемых заказчиком в соответствии с заданием на проектирование.

1.7 Сборник предназначен для применения организациями различных организационно-правовых форм.

2 Общие положения по определению стоимости
2.1 Сборник является методической основой, позволяющей определить стоимость разработки документации территориального планирования, градостроительного зонирования и планировки территории (ПД) на основе удельных показателей стоимости на единицу измерения (га) с учетом стоимости дополнительных работ и услуг.

2.2 Базовая цена разработки ПД включает:

· базовую стоимость разработки ПД,

· сопутствующие обязательные работы.
2.3 Базовая цена разработки ПД определяется по формуле 2.1:
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(2.1)
где Цб  – общая величина затрат на разработку в базовых ценах;
С – базовая стоимость разработки;

Соб – сопутствующие обязательные затраты;

Ссопр – затраты на изучение и решение планировочных задач с учетом сопредельных территорий;

Спр – прочие затраты на выполнение дополнительных работ и услуг.

2.4 Расчет величины цены разработки ПД в текущих ценах (Ц) производится по формуле 2.2:
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где К – индекс изменения стоимости проектных работ для строительства (индекс приведения к текущим ценам).

2.5 Расчет договорной цены разработки ПД в текущих ценах (Цд) производится по формуле 2.3:

[image: image4.wmf]п

в

д

Н

К

Ц

Ц

´

´

=






(2.3)
где Кв – коэффициент сокращения сроков разработки документации (от 1,1 до 2,0 по согласованию с заказчиком);
Нп – плановая норма прибыли проектной организации.
2.6 В состав работ по определению стоимости ПД включены основная часть и материалы по ее обоснованию.

Стоимость основной части составляет 40% от величины затрат на разработку ПД.

Стоимость материалов по обоснованию ПД, включая подготовку эскизного решения, составляет 60% от величины затрат на разработку ПД.
2.7 Стоимость разработки ПД рассчитывается исходя из величины территории с учетом корректировочных коэффициентов и объема выполняемых работ.

2.8 Корректировочные коэффициенты учитывают особенности объектов проектирования.
2.9 В состав базовых затрат по разработке документации, определяемой в соответствии со Сборником, включены расходы на изготовление пяти экземпляров проекта в бумажном и одного экземпляра в электронном виде, оплата труда всех участников разработки документации, прочие прямые и накладные расходы.

2.10 В качестве базового количественного параметра для определения величины затрат принята площадь проектируемой территории в га.

2.11 Сопутствующие обязательные работы включают:

· подготовку и согласование технического задания на проектирование;

· организацию сбора исходных данных, необходимых для разработки ПД;

· сбор и подготовку исходных данных, необходимых для разработки ПД;

· изучение сопредельных территорий, непосредственно связанных с территорией проектирования и влияющих на разработку документации;
· разработку эскиза объемно-пространственного решения (для проектов межевания);
· участие в проведении работ по согласованию и получению заключений от соответствующих органов, а также выполнение работ по внесению необходимых поправок в документацию по требованиям согласующих организаций (за исключением исправления ошибок, допущенных проектной организацией);
· установление красных линий;
· оценку эффективности ПД;

· иные работы, предусмотренные техническим заданием для отдельных случаев разработки ПД.

2.12 Стоимость бюджетных затрат или договорной цены определяется исходя из базовой цены с учетом прочих затрат на выполнение работ, указанных в техническом задании на разработку ПД, в том числе:

· научно-исследовательские работы;

· историко-архитектурные и археологические исследования;

· инженерно-гидрометеорологические, инженерно-геодезические, инженерно-геологические, инженерно-экологические и инженерно-геотехнические изыскания, изыскания грунтовых строительных материалов и источников водоснабжения на базе подземных вод;

· санитарно-экологические изыскания;

· расчёты инсоляции и освещённости предлагаемого варианта объемно-пространственного решения застройки, а также расчеты, связанные с определением природно-охранных мероприятий;

· разработку проектных решений в двух и более вариантах;

· изготовление демонстрационных материалов;

· подготовку предложений для внесения изменений и дополнений в Генеральный план поселения и Правила землепользования и застройки;

· изготовление дубликатов подлинников чертежей;

· подготовку предложений по резервированию в пределах территории проектирования земель, обеспечивающих размещение предусмотренных проектом объектов, необходимых для государственных нужд;

· подготовку предложений по установлению публичных сервитутов в пределах территории проектирования;

· затраты на служебные командировки;

· прочие работы, необходимые для разработки документации, либо выполняемые в соответствии с требованиями заказчика.

2.13 Затраты на прочие работы по п. 2.12 определяются в соответствии с Приложением 2 Сборника.
2.14 Величина затрат на разработку документации определяется на весь объем разрабатываемой документации. Определение относительной стоимости разработки ПД определяется по таблице Приложения 1 Сборника и уточняется по согласованию с заказчиком. 
3 Определение величины затрат на разработку документации территориального планирования
3.1 Определение базовой величины затрат на разработку схем территориального планирования и генеральных планов городских округов и поселений
3.1.1 Базовая стоимость разработки СТП и ГП определяется по формуле 3.1:
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(3.1)
где С – базовая стоимость разработки СТП и ГП;

Убаз – удельные базовые затраты (см. табл. 3.1, 3.2);

Пфi – площадь i-ой территории в границах проектирования;

Кфi – коэффициент функционального зонирования, соответствующий i-ой зоне;

Коi  – общий корректирующий коэффициент, соответствующий i-ой зоне.
3.1.1 Величина удельных базовых затрат на разработку схем территориального планирования (СТП) определяется по табл. 3.1 с учетом корректирующих коэффициентов, представленных в табл. 3.4-3.6.
Таблица 3.1

Величина удельных базовых затрат на разработку схем территориального планирования 

	Площадь разработки СТП, кв.км
	Удельные базовые затраты, тыс.руб./ кв.км
	Нормативный срок разработки, мес.

	1
	2
	3

	До 1000
	10
	9

	Св. 1000 до 1500
	8
	9

	Св. 1500  до 3000
	6
	12

	Св. 3000 до 5000
	4
	12

	Св. 5000 до 10000
	2
	14

	Св. 10000 до 30000
	1
	16

	Св. 30000 до 50000
	0,8
	16

	Св. 50000 до 100000
	0,5
	18 и более

	Примечание
* В нормативный срок разработки не входит период организации, сбора и подготовки исходных данных и согласование СТП.


3.1.2 Величина удельных базовых затрат на разработку генеральных планов (ГП) определяется по табл. 3.2. с учетом корректирующих коэффициентов, представленных в табл. 3.4-3.6.
Таблица 3.2
Величина удельных базовых затрат на разработку генеральных планов 

	Площадь разработки ГП, га
	Удельные базовые затраты, тыс.руб./га
	Нормативный срок разработки*, мес.

	1
	2
	3

	До 500
	15
	12

	Св. 500 до 1000
	7
	12

	Св. 1000 до 3000
	3,5
	15

	Св. 3000 до 5000
	2,4
	15

	Св. 5000 до 8000
	2,0
	18

	Св. 8000 до 10000
	1,8
	18

	Св. 10000 до 20000
	1,2
	20

	Св. 20000 до 30000
	1,0
	20

	Св. 30000 до 40000
	0,8
	22

	Св. 40000 до 80000
	0,7
	22

	Св. 80000 до 120000
	0,6
	24

	Св. 120000
	0,5
	24 и более

	Примечание

* в нормативный срок разработки не входит период организации, сбора и подготовки исходных данных и согласование ГП


3.1.3 При определении стоимости разработки разделов СТП, ГП используются данные табл. 3.3.
Таблица 3.3
Относительная стоимость разработки разделов СТП, ГП

	Разделы
	%

	1
	2

	Анализ современного использования территории, включая планировочные ограничения и опорный план
	10

	Архитектурно-планировочная часть, включая функциональное зонирование
	28

	Экономические обоснования
	18

	Правовые и демографические обоснования
	5

	Охрана и оздоровление окружающей среды
	10

	Транспортное обеспечение 
	8

	Инженерная инфраструктура
	16

	Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и пожарной безопасности
	5


3.2 Расчет коэффициента корректировки базовых затрат 
3.2.1 К базовым затратам применяется общий корректирующий коэффициент (Коi), соответствующий i-ой зоне, определяемый по формуле 3.2:
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(3.2)
где: Кмпi – коэффициент местоположения проектируемой территории (см. табл. 3.4), соответствующий i-ой зоне;

Кэкi – коэффициент, учитывающий наличие неблагоприятных инженерно-геологических и экологических условий (см. табл. 3.4), соответствующий i-ой зоне;

Кпзi – коэффициент, учитывающий плотность и тип застройки (см. табл. 3.4), соответствующий i-ой зоне;

Крекi – коэффициент, учитывающий наличие реконструируемой территории (см. табл. 3.4), соответствующий i-ой зоне;

Кзасi – коэффициент, учитывающий наличие незастроенной территории (см. табл. 3.4), соответствующий i-ой зоне;

Киспi – коэффициент, учитывающий наличие ранее разработанной проектной документации (см. табл. 3.4), соответствующий i-ой зоне;

Куслi– коэффициент, учитывающий условия разработки проекта (см. табл. 3.4), соответствующий i-ой зоне;

Кдопi – коэффициент, учитывающий дополнительные условия разработки проекта, соответствующий i-ой зоне (см. табл. 3.4);

Кпоi – коэффициент, учитывающий объем выполняемой проектной документации (см. Приложение 1), соответствующий i-ой зоне.

3.2.2 Значения корректирующих коэффициентов приводятся в табл. 3.4.
Таблица 3.4.
Значения корректирующих коэффициентов
	Факторы, влияющие на трудоемкость проектирования
	Значение

коэффициента для СТП
	Значение

коэффициента для ГП

	1
	2
	3

	1 Функциональное зонирование территории (Кф):
	
	

	- жилая зона
	1,0
	1,0

	- производственная зона
	1,2
	1,2

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры с улично-дорожной сетью
	1,2
	1,2

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры без улично-дорожной сети
	0,8
	0,8

	- общественно-деловая зона
	1, 0
	1, 0

	- зона рекреационного назначения:
	
	

	· зона спортивных сооружений и пляжей
	0,9
	0,9

	· зона отдыха, досуга и развлечений, туризма, гостиниц и пансионатов различного типа
	0,9
	0,9

	· зона лесов, лесопарков, зеленых насаждений общего и ограниченного пользования  
	0,75
	0,75

	- зона специального назначения
	0,75
	0,75

	- зона сельскохозяйственного использования
	0,5
	0,5

	- земли водного фонда
	0,5
	0,5

	2 Местоположение проектируемой территории (Кмп):
	
	

	- на территории объектов культурного наследия и зон охраны объектов культурного наследия
	1,2
	1,5-1,8

	- количество отдельных населенных пунктов свыше 20
	1,05-1,2
	-

	- наличие крупного города или агломерации с численностью населения свыше 0,5 млн.чел.
	1,05-1,2
	-

	- наличие месторождений полезных ископаемых промышленного значения
	1,1-1,2
	1,1-1,2

	- наличие курортных и рекреационных районов, зон и т.д.
	1,1-1,2
	1,1-1,2

	- на особо охраняемых природных территориях
	1,1
	1,1

	3 Наличие неблагоприятных инженерно-геологических и экологических условий (Кэк)
	
	

	- наличие опасных природно-техногенных процессов, зон возможных стихийных бедствий
	1,1-1,2
	1,1-1,2

	-сложная экологическая ситуация 
	1,1-1,8
	1,1-1,8

	- наличие неблагоприятных природных условий, требующих сложных мероприятий по инженерной подготовке территорий
	1,2-1,6
	1,2-1,6

	4 Плотность и тип застройки (для зон жилой, производственной, общественно-деловой и рекреационной) (Кпз):
	
	

	- малоэтажной, тыс. м2/га:
	
	

	до  1,0

св. 1,0 до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 
	-
	0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

	- многоэтажной, тыс. м2/га:
	
	

	до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 до 5,0

св. 5,0 до 6,0

св. 6,0 до 7,0

св. 7,0 
	-
	0,7

0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

1,4

	5 Наличие реконструируемых территорий (Крек):
	
	

	до 20 % 

20 – 30 %

30 – 40 %

50 % и более
	-
	1,2

1,3

1,4

1,5

	6 Наличие незастроенных территорий (Кзас):
	
	

	более 80 %

70 – 80 %

60 – 70 %

50 – 60 %

менее 50 % 
	0,5
0,6
0,7
0,8
0,9
	0,5
0,6
0,7
0,8
0,9

	7 Наличие ранее разработанной проектной документации, используемой в работе (Кисп)
	0,7 – 0,9
	0,7 – 0,9

	8 Объем выполняемой проектной документации (Кпо)
	Расчет Кпо осуществляется по разделам (см. табл. 3.3) 
	Расчет Кпо осуществляется по разделам (см. табл. 3.3) 

	9 Условия разработки проекта (Кусл)
	
	

	9.1 совместная разработка 
	1,5

	9.2 самостоятельный проект
	1,0
	1,0

	10 Дополнительные условия (Кдоп)
	
	

	10.1 концепция проекта как самостоятельная стадия
	0,4
	0,4

	10.2 концепция проекта в составе ПД
	1,2
	1,2

	10.3 технико-экономическое обоснование развития территорий
	0,4
	-

	10.4 подготовка проекта нормативного правового акта с приложениями соответственно Правительства Российской Федерации, высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, представительного органа местного самоуправления (муниципального района, поселения, городского округа)
	1,05
	1,05


3.3 Расчет величины сопутствующих обязательных затрат
3.3.1 Величина сопутствующих обязательных затрат (Соб) определяется по таблице 3.5.

Таблица 3.5.
Относительная стоимость сопутствующих обязательных затрат 

(в % от базовой стоимости разработки СТП и ГП)
	Сопутствующие обязательные затраты
	СТП, %
	ГП, %

	1
	2
	3

	1 Подготовка и согласование технического задания на проектирование
	10
	10

	2 Организация сбора исходных данных
	3
	5

	3 Сбор и подготовка исходных данных
	По табл. 3.6

	4 Изучение сопредельных территорий, непосредственно связанных с территорией проектирования и влияющих на разработку документации
	*
	*

	5 Участие в проведении работ по согласованию и получению заключений от соответствующих органов, а также выполнение работ по внесению необходимых поправок в документацию по требованиям согласующих организаций (за исключением исправления ошибок, допущенных проектной организацией)
	10
	20

	6 Установление границ населенных пунктов и функциональных зон
	15
	15

	7 Оценка эффективности 
	10
	10

	8 Иные работы, предусмотренные техническим заданием для отдельных случаев разработки документации
	По согласованию с заказчиком

	Примечание
* Определение величины затрат на изучение и решение планировочных задач с учетом сопредельных территорий (Ссопр) для СТП и ГП производится по аналогии с определением базовой цены разработки ПД для территории проектирования применительно к сопредельной территории. К полученной величине применяется понижающий коэффициент 0,25.



3.3.2 Затраты на работы по сбору исходных данных рассчитываются по табл. 3.6.

Таблица 3.6
Нормативная величина затрат на сбор исходных данных 

для разработки СТП, ГП
(в % от базовой величины затрат)
	Функциональные зоны
	Норматив для определения затрат на сбор исходных данных, %

	1
	2

	Производственные
	11,5

	Жилые
	12,0

	Общественно-деловые
	12,0

	Инженерной и транспортной инфраструктуры
	12,5

	Сельскохозяйственного использования
	10,0

	Рекреационного назначения
	11,5

	Специального назначения
	10,0

	Земли водного фонда
	7,0


3.4 Расчет величины прочих затрат
3.4.1 Прочие затраты на выполнение дополнительных работ и услуг рассчитываются с помощью коэффициентов корректировки базовой цены и по трудозатратам (формула 3.3):

[image: image7.wmf]å

=

+

´

=

n

i

натi

пр

пр

C

К

С

С

1






(3.3)
где Спр – величина прочих затрат на выполнение дополнительных работ и услуг;

Кпр – общий коэффициент корректировки прочих затрат (табл. 3.7);

Снатi – прочие затраты, рассчитываемые по трудозатратам (см. Приложение 2).

3.4.2 Коэффициенты корректировки базовой цены представлены в табл. 3.7. При наличии двух и более усложняющих факторов коэффициенты применяются за каждый фактор. При этом общий повышающий коэффициент определяется путем перемножения коэффициентов.

Таблица 3.7
Коэффициент корректировки базовой цены для прочих затрат при разработке документации по планировке территории

	№

п/п
	Наименование дополнительных работ и услуг
	Значение коэффициента

	1
	2
	3

	1 
	историко-архитектурные и археологические исследования
	1,5

	2 
	разработка раздела ГО и ЧС
	1,2

	3 
	разработка проектных решений в двух и более вариантах
	2,0

	4 
	подготовка предложений для внесения изменений и дополнений в СТП и ГП
	1,15

	5 
	подготовка постановления органов управления об утверждении документации 
	1,07

	6 
	подготовка предложений по резервированию в пределах территории проектирования земель, обеспечивающих размещение предусмотренных проектом объектов, необходимых для государственных нужд 
	1,1

	7 
	подготовка предложений по установлению публичных сервитутов в пределах территории проектирования
	1,05

	8 
	затраты на служебные командировки
	1,03


3.4.3 По трудозатратам рассчитываются следующие прочие затраты на выполнение дополнительных работ и услуг (см. Приложение 2):

· научно-исследовательские работы;
· изготовление демонстрационных материалов;

· инженерно-гидрометеорологические, инженерно-геодезические, инженерно-геологические, инженерно-экологические и инженерно-геотехнические изыскания, изыскания грунтовых строительных материалов и источников водоснабжения на базе подземных вод;
· санитарно-экологические изыскания;
· изготовление дубликатов подлинников чертежей;
· прочие работы, необходимые для разработки документации, либо выполняемые в соответствии с требованиями заказчика.

3.5 Определение стоимости разработки территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов объектов капитального строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды, использования подземного пространства 
3.5.1 Базовая цена разработки территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов объектов капитального строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды (ТиОС) определяется исходя из базовой цены разработки генерального плана, скорректированной на целевое назначение ТиОС (табл. 3.8).

Таблица 3.8
Коэффициенты корректировки базовой цены по видам ТиОС

	Виды ТиОС
	Корректировочный коэффициент

	1
	2

	Размещение отдельных видов комплексов и объектов капитального строительства: жилого, производственного, коммунально-складского, рекреационного и общественно-делового и иного назначения (по каждому виду)
	0,08-0,15

	Охрана окружающей среды
	0,10

	Развитие транспортной инфраструктуры
	0,08

	Развитие инженерной инфраструктуры
	0,14

	Развитие социальной инфраструктуры (по каждому направлению)
	0,20

	Использование подземного пространства
	0,15

	Комплексной безопасности среды
	0,08


3.5.2 При наличии ТиОС комплексного типа расчет базовых затрат производится раздельно по каждому типу с последующим суммированием результатов расчетов.
3.5.3 Стоимость подготовки материалов ТиОС определена исходя из трудоемкости работ по подготовке полного комплекта документации установленного состава и может быть распределена по разделам работ в соответствии со структурой, представленной в табл. 3.9.

Таблица 3.9
Структура стоимости подготовки материалов ТиОС

	№ п/п
	Состав работ
	Доля от базовой цены, %

	1
	2
	3

	1
	Сбор и обработка исходных материалов,

включая данные по сохраненным, реконструируемым, ликвидируемым, строящимся и проектируемым объектам, соответствующей социально-культурной и инженерно-транспортной инфраструктуры
	11

	2
	Анализ состояния существующей сети объектов (в т.ч. в разрезе районов и муниципальных образований)
	47

	2.1
	Подготовка аналитических материалов о состоянии существующей сети объектов на территории поселения, городского округа (в т.ч. в разрезе районов и муниципальных образований)
	25

	2.2
	Составление перечня объектов с определением их функционального назначения, типов и параметров. 
	12

	2.3
	Подготовка предварительного перечня объектов, подлежащих вынесению на конкурсы и аукционы.
	3

	2.4
	Подготовка схемы мест возможного размещения объектов на территории поселения, городского округа
	7

	3
	Разработка основных положений концепции и предложений по развитию и размещению объектов в поселении, городском округе
	25

	3.1
	Основные положения концепции развития и размещения объектов в структуре поселения, городского округа
	10

	3.2
	Определение потребности в развитии объектов отрасли (в т.ч. по районам и муниципальным образованиям).
	10

	3.3
	Разработка предложений по размещению потребности в новом строительстве по территории города с учетом объектов незавершенного строительства; объектов, проданных и подлежащих вынесению на конкурсы и аукционы; объектов, имеющих проектную документацию.
	5

	4
	Разработка заключительных материалов ТиОС, включая
	17

	4.1
	Основные положения.
	2

	4.2
	Схему размещения объектов с указанием типов (графические материалы 
М 1:25000).
	10

	4.3
	Перечень объектов строительства с указанием их типов и основных технико-экономических показателей.
	2

	4.4
	Перечень территорий поселения, городского округа, рекомендуемых к разработке проектной документации для реализации на последующий период.
	3

	 
	Итого:
	100


Настоящая структура является ориентировочной и может быть скорректирована в зависимости от специфики ТиОС по согласованию с заказчиком.

4 Определение величины затрат на разработку документов градостроительного зонирования (правил землепользования и застройки)
4.1 Определение базовой величины затрат на разработку документов градостроительного зонирования (правил землепользования и застройки)
4.1 Базовая цена на разработку документов градостроительного зонирования, в том числе правил землепользования и застройки (ПЗЗ) составляет 70% от базовой цены на разработку ГП с учетом корректирующих коэффициентов, представленных в табл. 4.2-4.4.
4.2 При определении стоимости разработки разделов ПЗЗ используются данные табл. 4.1
Таблица 4.1
Относительная стоимость разработки разделов ПЗЗ

	Разделы
	%


	1
	2

	Анализ функционального использования территории, включая планировочные ограничения и опорный план с территориями объектов культурного наследия и их охранных зон
	20

	Карта градостроительного зонирования
	35

	Градостроительные регламенты
	22

	Экономические обоснования
	8

	Правовые обоснования
	8

	Инженерная инфраструктура и благоустройство
	7


4.2 Расчет коэффициента корректировки базовой цены 
4.2.1 К базовым ценам применяется общий корректирующий коэффициент (Коi), соответствующий i-ой зоне, определяемый по формуле 4.1:

[image: image8.wmf]поi

допi

услi

испi

засi

рекi

пзi

экi

оуi

oi

К

K

K

К

K

К

К

К

K

K

´

´

´

´

´

´

´

´

=



(4.1)
где, Коуi – коэффициент, учитывающий особые условия местоположения проектируемой территории (см. табл. 4.2), соответствующий i-ой зоне;

Кэкi – коэффициент, учитывающий наличие неблагоприятных инженерно-геологических и экологических условий (см. табл. 4.2), соответствующий i-ой зоне;

Кпзi – коэффициент, учитывающий плотность и тип застройки (см. табл. 4.2), соответствующий i-ой зоне;

Крекi – коэффициент, учитывающий наличие реконструируемой территории (см. табл. 4.2), соответствующий i-ой зоне;

Кзасi – коэффициент, учитывающий наличие незастроенной территории (см. табл. 4.2), соответствующий i-ой зоне;

Киспi – коэффициент, учитывающий наличие ранее разработанной проектной документации (см. табл. 4.2), соответствующий i-ой зоне;

Куслi – коэффициент, учитывающий условия разработки проекта (см. табл. 4.2), соответствующий i-ой зоне;

Кдопi – коэффициент, учитывающий дополнительные условия разработки проекта, соответствующий i-ой зоне (см. табл. 4.2);

Кпоi – коэффициент, учитывающий объем выполняемой проектной документации (см. Приложение 1), соответствующий i-ой зоне.

4.2.2 Значения корректирующих коэффициентов приводятся в табл. 4.2.

Таблица 4.2
Значения корректирующих коэффициентов
	Факторы, влияющие на трудоемкость проектирования
	Значение

коэффициента для ПЗЗ

	1
	2

	1 Функциональное зонирование территории (Кф):
	

	- жилая зона
	1,0

	- производственная зона
	1,2

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры с улично-дорожной сетью
	1,2

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры без улично-дорожной сети
	0,8

	- общественно-деловая зона
	1, 0

	- зона рекреационного назначения:
	

	· зона спортивных сооружений и пляжей
	0,9

	· зона отдыха, досуга и развлечений, туризма, гостиниц и пансионатов различного типа
	0,9

	· зона лесов, лесопарков, зеленых насаждений общего и ограниченного пользования  
	0,75

	- зона специального назначения
	0,75

	- зона сельскохозяйственного использования
	0,5

	- земли водного фонда
	0,5

	2 Особые условия (Коу):
	

	- на территории зон охраны объектов культурного наследия
	1,5

	- на особо охраняемых природных территориях
	1,3

	- реконструируемые территории и территории, подлежащие реновации
	1,5

	- иные территории, имеющие специфические характеристики
	1,5

	3 Наличие неблагоприятных инженерно-геологических и экологических условий (Кэк)
	1,2 –1,5

	4 Плотность и тип застройки (для зон жилой, производственной, общественно-деловой и рекреационной) (Кпз):
	

	- малоэтажной, тыс. м2/га:
	

	до  1,0

св. 1,0 до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 
	0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

	- многоэтажной, тыс. м2/га:
	

	до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 до 5,0

св. 5,0 до 6,0

св. 6,0 до 7,0

св. 7,0 
	0,7

0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

1,4

	5 Наличие реконструируемых территорий (Крек):
	

	до 20 % 

20 – 30 %

30 – 40 %

50 % и более
	1,2

1,3

1,4

1,5

	6 Наличие незастроенных территорий (Кзас):
	

	более 80 %

70 – 80 %

60 – 70 %

50 – 60 %

менее 50 % 
	0,5
0,6
0,7
0,8
0,9

	7 Наличие ранее разработанной проектной документации, используемой в работе (Кисп)
	0,7 – 0,9

	8 Объем выполняемой проектной документации (Кпо)
	Расчет Кпо осуществляется по разделам (см. табл.4.1) 

	9 Условия разработки проекта (Кусл)
	

	9.1 на всю территорию муниципального образования, поселения
	1,0

	9.2 на всю территорию муниципального образования, поселения с внесением изменения в утверждаемую часть
	1,5

	10 Дополнительные условия (Кдоп)
	

	10.1 концепция проекта как самостоятельная стадия
	0,4

	10.2 концепция проекта в составе ПД
	1,2

	10.3 технико-экономическое обоснование развития территорий
	0,4

	10.4 подготовка проекта нормативного правового акта представительного органа местного самоуправления с приложениями
	1,05


4.3 Расчет величины сопутствующих обязательных затрат
4.3.1 Величина сопутствующих обязательных затрат (Соб) определяется по табл. 4.3
Таблица 4.3
Относительная стоимость сопутствующих обязательных затрат 

(в % от базовой стоимости разработки)
	Сопутствующие обязательные затраты
	ПЗЗ, %

	1
	2

	1 Подготовка и согласование технического задания на проектирование
	10

	2 Организация сбора исходных данных
	3

	3 Сбор и подготовка исходных данных
	По табл. 4.4

	4 Участие в проведении работ по согласованию и получению заключений от соответствующих органов, а также выполнение работ по внесению необходимых поправок в документацию по требованиям согласующих организаций (за исключением исправления ошибок, допущенных проектной организацией)
	10

	5 Оценка эффективности 
	10

	6 Иные работы, предусмотренные техническим заданием для отдельных случаев разработки документации
	По согласованию с заказчиком


4.3.2 Затраты на работы по сбору исходных данных рассчитываются по табл. 4.4.

Таблица 4.4
Нормативная величина затрат на сбор исходных данных для разработки ПЗЗ
(в % от базовой величины затрат)
	Территориальные зоны
	Норматив для определения затрат на сбор исходных данных, %

	1
	2

	Производственные
	11,5

	Жилые
	12,0

	Общественно-деловые
	12,0

	Инженерной и транспортной инфраструктуры
	12,5

	Сельскохозяйственного использования
	10,0

	Рекреационного назначения
	11,5

	Специального назначения
	10,0

	Земли водного фонда
	7,0


4.4 Расчет величины прочих затрат
4.4.1 Прочие затраты на выполнение дополнительных работ и услуг рассчитываются с помощью коэффициентов корректировки базовой цены и по трудозатратам (формула 4.2):
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(4.2)

где Спр – величина прочих затрат на выполнение дополнительных работ и услуг;

Кпр – общий коэффициент корректировки прочих затрат (табл. 4.5);

Снатi – прочие затраты, рассчитываемые по трудозатратам (см. Приложение 2).

4.4.2 Коэффициенты корректировки базовой цены представлены в табл. 4.5. При наличии двух и более усложняющих факторов коэффициенты применяются за каждый фактор. При этом общий повышающий коэффициент определяется путем перемножения коэффициентов.

Таблица 4.5
Коэффициент корректировки базовой цены для прочих затрат при разработке документации по планировке территории

	№

п/п
	Наименование дополнительных работ и услуг
	Значение коэффициента

	1
	2
	3

	1 
	историко-архитектурные и археологические исследования
	1,5

	2 
	разработка раздела ГО и ЧС
	1,2

	3 
	разработка проектных решений в двух и более вариантах
	2,0

	4 
	подготовка предложений для внесения изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки
	1,15

	5 
	подготовка постановления органов управления об утверждении документации 
	1,07

	6 
	подготовка предложений по резервированию в пределах территории проектирования земель, обеспечивающих размещение предусмотренных проектом объектов, необходимых для государственных нужд 
	1,1

	7 
	подготовка предложений по установлению публичных сервитутов в пределах территории проектирования
	1,05

	8 
	затраты на служебные командировки
	1,03



4.4.3 По трудозатратам рассчитываются следующие прочие затраты на выполнение дополнительных работ и услуг (см. Приложение 2):

· научно-исследовательские работы;
· изготовление демонстрационных материалов;

· инженерно-гидрометеорологические, инженерно-геодезические, инженерно-геологические, инженерно-экологические и инженерно-геотехнические изыскания, изыскания грунтовых строительных материалов и источников водоснабжения на базе подземных вод;
· санитарно-экологические изыскания;
· изготовление дубликатов подлинников чертежей;
· прочие работы, необходимые для разработки документации, либо выполняемые в соответствии с требованиями заказчика.

5 Определение базовой величины затрат на разработку документации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания, схем резервирования территории, градостроительных планов участков)
5.1 Расчет базовой стоимости разработки проектов планировки территории, проектов межевания, схем резервирования территории
5.1.1 Базовая стоимость разработки ППТ, ПМ и СР определяется по формуле 5.1:
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(5.1)
где С – базовая стоимость разработки ППТ, ПМ, СР;

Убаз – удельные базовые затраты (см. табл. 5.1, 5.2);

Пфi – площадь i-ой функциональной зоны в границах проектирования;

Кфi – коэффициент функционального зонирования, соответствующий i-ой зоне;

Коi  – общий корректирующий коэффициент, соответствующий i-ой зоне.
5.1.2 Удельные базовые затраты на разработку ППТ определяются по табл. 5.1, 5.3. Для промежуточных значений площади проектируемой территории величина удельных базовых затрат рассчитывается по интерполяции (см. Приложение 3).

Таблица 5.1
Величина удельных базовых затрат на разработку ППТ
	Площадь проектируемой территории, га
	Удельные базовые затраты,

тыс. руб./ га
	Нормативный срок разработки*, мес.

	1
	2
	3

	До 10
	48
	6

	Св.10 до 30 
	40
	8

	Св. 30 до 60 
	38
	10

	Св. 60 до 120 
	35
	12

	Св. 120 до 250
	30
	14

	Св. 250 до 500 
	25
	14

	Св. 500 до 1000 
	15
	16

	Св. 1000 
	11
	18 и более

	Примечание 

* В нормативный срок разработки не входит период организации, сбора и подготовки исходных данных, получение технических условий инженерных организаций и согласование ППТ.


5.1.3 Удельные базовые затраты на разработку ПМ и СР определяются по табл. 5.2 и 5.3.

Таблица 5.2
Величина удельных базовых затрат на разработку ПМ и СР

	Количество межуемых участков
	Удельные базовые затраты, 

тыс. руб./га
	Нормативный срок разработки*, мес.

	1
	2
	3

	до 2
	50
	1

	от 3 до 5
	65
	2

	от 6 до 10
	80
	2,5

	от 11 до 15
	100
	3

	от 16 до 20
	115
	3,5

	более 20 
	125
	4

	Примечание
* В нормативный срок разработки не входит период организации, сбора и подготовки исходных данных, получение технических условий инженерных организаций и согласование ПМ и СР.


5.1.4 При наличии на территории проектирования нескольких территориальных зон расчет базовых затрат производится раздельно по каждой зоне с последующим суммированием результатов расчетов.
5.2 Расчет коэффициента корректировки базовой цены
5.2.1 К базовым ценам применяется общий корректирующий коэффициент, соответствующий i-ой зоне (Коi), , определяемый по формуле 5.2:
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(5.2)
где, Коуi – коэффициент, учитывающий особые условия местоположения проектируемой территории (см. табл. 5.3), соответствующий i-ой зоне;

Кэкi – коэффициент, учитывающий наличие неблагоприятных инженерно-геологических и экологических условий (см. табл. 5.3), соответствующий i-ой зоне;

Кпзi – коэффициент, учитывающий плотность и тип застройки (см. табл. 5.3), соответствующий i-ой зоне;

Крекi – коэффициент, учитывающий наличие реконструируемой территории (см. табл. 5.3), соответствующий i-ой зоне;

Кзасi – коэффициент, учитывающий наличие незастроенной территории (см. табл. 5.3), соответствующий i-ой зоне;

Киспi – коэффициент, учитывающий наличие ранее разработанной проектной документации (см. табл. 5.3), соответствующий i-ой зоне;

Куслi– коэффициент, учитывающий условия разработки проекта (см. табл. 5.3), соответствующий i-ой зоне;

Кдопi – коэффициент, учитывающий дополнительные условия разработки проекта, соответствующий i-ой зоне (см. табл. 5.3);

Кпоi – коэффициент, учитывающий объем выполняемой проектной документации (см. Приложение 1), соответствующий i-ой зоне.

5.2.2 Значения корректирующих коэффициентов приводятся в табл. 5.3.
Таблица 5.3
Значения корректирующих коэффициентов
	Факторы, влияющие на трудоемкость проектирования
	Значение

коэффициента для ППТ
	Значение

коэффициента для ПМ (СР)

	1
	2
	3

	1 Функциональное зонирование территории (Кф):
	
	

	- жилая зона
	1,2
	1,2

	- производственная зона
	1,5
	1,5

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры с улично-дорожной сетью
	1,2
	1,2

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры без улично-дорожной сети
	0,8
	0,8

	- общественно-деловая зона
	1,0
	1,0

	- зона рекреационного назначения:
	
	

	· зона спортивных сооружений и пляжей
	0,9
	0,9

	· зона отдыха, досуга и развлечений, туризма, гостиниц и пансионатов различного типа
	1,0
	1,0

	· зона лесов, лесопарков, зеленых насаждений общего и ограниченного пользования  
	0,75
	0,75

	- зона специального назначения
	0,75
	0,75

	- зона сельскохозяйственного использования
	0,5
	0,5

	- земли водного фонда
	0,5
	0,5

	2 Особые условия (Коу):
	
	

	- на территории объектов культурного наследия и зон охраны объектов культурного наследия
	1,5
	1,5

	- на особо охраняемых природных территориях
	1,3
	1,3

	- реконструируемые территории и территории, подлежащие реновации
	1,5
	1,5

	- иные территории, имеющие специфические характеристики
	1,5
	1,5

	3 Наличие неблагоприятных инженерно-геологических и экологических условий (Кэк)
	1,2 – 1,5
	–

	4 Плотность и тип застройки (для зон жилой, производственной, общественно-деловой и рекреационной) (Кпз):
	
	

	- малоэтажной, тыс. м2/га:
	
	

	до  1,0

св. 1,0 до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 
	0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25
	–

	- многоэтажной, тыс. м2/га:
	
	

	до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 до 5,0

св. 5,0 до 6,0

св. 6,0 до 7,0

св. 7,0 
	0,7

0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

1,4
	–

	5 Наличие реконструируемых территорий (Крек):
	
	

	до 20 % 

20 – 30 %

30 – 40 %

50 % и более
	1,2

1,3

1,4

1,5
	1,2

1,3

1,4

1,5

	6 Наличие незастроенных территорий (Кзас):
	
	

	более 80 %

70 – 80 %

60 – 70 %

50 – 60 %

менее 50 % 
	0,5
0,6
0,7
0,8
0,9
	0,5
0,6
0,7
0,8
0,9

	7 Наличие ранее разработанной проектной документации, используемой в работе (Кисп)
	0,7 – 0,9
	–

	8 Объем выполняемой проектной документации (Кпо)
	Расчет Кпо осуществляется по видам работ ППТ (см. Приложение 1) 
	Расчет Кпо осуществляется по видам работ ППТ (см. Приложение 1) 

	9 Условия разработки проекта (Кусл)
	
	

	9.1 совместная разработка 
	1,5

	9.2 самостоятельный проект
	1,0
	1,0

	10 Дополнительные условия (Кдоп)
	
	

	10.1 концепция проекта (эскиза) как самостоятельная стадия
	0,4
	0,4

	10.2 концепция проекта (эскиза) в составе ПД
	1,2
	1,2

	10.3 технико-экономическое обоснование развития территорий
	0,4
	–

	10.4 подготовка проекта нормативного правового акта соответственно Правительства Российской Федерации, высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, главы местной администрации
	1,05
	1,05


5.3 Расчет величины сопутствующих обязательных затрат
5.3.1 Величина сопутствующих обязательных затрат (Соб) определяется по таблице 5.4.
Таблица 5.4
Относительная стоимость сопутствующих обязательных затрат 

(в % от базовой стоимости разработки ППТ и ПМ (СР))
	Сопутствующие обязательные затраты
	ППТ, %
	ПМ (СР), %

	1
	2
	3

	1 Подготовка и согласование технического задания на проектирование
	10
	10

	2 Организация сбора исходных данных
	3
	5

	3 Сбор и подготовка исходных данных
	По табл. 5.5

	4 Изучение сопредельных территорий, непосредственно связанных с территорией проектирования и влияющих на разработку документации
	*
	*

	5 Разработка эскиза объемно-пространственного решения (эскиз застройки)
	По разделу 6

	6 Участие в проведении работ по согласованию и получению заключений от соответствующих органов, а также выполнение работ по внесению необходимых поправок в документацию по требованиям согласующих организаций (за исключением исправления ошибок, допущенных проектной организацией)
	20
	20

	7 Подготовка приложений к постановлению Правительства об утверждении ПД
	20
	20

	8 Подготовка электронной версии ПД
	10
	10

	9 Раздел ГО и ЧС
	35
	-

	10 Оценка эффективности 
	10
	10

	11 Иные работы, предусмотренные техническим заданием для отдельных случаев разработки документации
	По согласованию с заказчиком

	Примечание
* Определение величины затрат на изучение и решение планировочных задач с учетом сопредельных территорий (Ссопр) для ППТ, ПМ, СР производится по аналогии с определением базовой цены разработки ПД для территории проектирования применительно к сопредельной территории. К полученной величине применяется понижающий коэффициент 0,25.



5.3.3 Затраты на работы по сбору исходных данных рассчитываются по табл. 5.5.

Таблица 5.5
Нормативная величина затрат на сбор исходных данных 
для разработки ППТ, ПМ, СР

(в % от базовой величины затрат)
	Территориальные зоны
	Норматив для определения затрат на сбор исходных данных, %

	1
	2

	Производственные
	12,0

	Жилые
	12,0

	Общественно-деловые
	12,0

	Инженерной и транспортной инфраструктуры
	12,5

	Сельскохозяйственного использования
	10,0

	Рекреационного назначения
	11,5

	Специального назначения
	10,0

	Земли водного фонда
	7,0


5.4 Расчет величины прочих затрат
5.4.1 Прочие затраты на выполнение дополнительных работ и услуг рассчитываются с помощью коэффициентов корректировки базовой цены и по трудозатратам (формула 5.3):
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где Спр – величина прочих затрат на выполнение дополнительных работ и услуг;

Кпр – общий коэффициент корректировки прочих затрат (табл. 5.6);

Снатi – прочие затраты, рассчитываемые по трудозатратам (см. Приложение 2).

5.4.2 Коэффициенты корректировки базовой цены представлены в табл. 5.6. При наличии двух и более усложняющих факторов коэффициенты применяются за каждый фактор. При этом общий повышающий коэффициент определяется путем перемножения коэффициентов.

Таблица 5.6
Коэффициент корректировки базовой цены для прочих затрат при разработке документации по планировке территории

	№

п/п
	Наименование дополнительных работ и услуг
	Значение коэффициента

	1
	2
	3

	1 
	историко-архитектурные исследования
	1,5

	2 
	разработка проектных решений в двух и более вариантах
	2,0

	3 
	подготовка предложений для внесения изменений и дополнений в ППТ
	1,15

	4 
	подготовка предложений по резервированию в пределах территории проектирования земель, обеспечивающих размещение предусмотренных проектом объектов, необходимых для государственных нужд 
	1,1

	5 
	подготовка предложений по установлению публичных сервитутов в пределах территории проектирования
	1,05

	6 
	затраты на служебные командировки
	1,03


5.4.3 По трудозатратам рассчитываются следующие прочие затраты на выполнение дополнительных работ и услуг (см. Приложение 2):

· научно-исследовательские работы;

· археологические исследования;
· изготовление демонстрационных материалов (макетов, планшетов, перспектив, панорам, развёрток, эскизов застройки и благоустройства и пр.);

· инженерно-гидрометеорологические, инженерно-геодезические, инженерно-геологические, инженерно-экологические и инженерно-геотехнические изыскания, изыскания грунтовых строительных материалов и источников водоснабжения на базе подземных вод;
· санитарно-экологические изыскания;
· изготовление дубликатов подлинников чертежей;
· прочие работы, необходимые для разработки документации, либо выполняемые в соответствии с требованиями заказчика.

5.5 Определение стоимости разработки градостроительного плана земельного участка

5.5.1 Базовая цена разработки градостроительного плана земельного участка (Сбаз(гп)) установлена исходя из трудозатрат на выполнение одного документа и составляет 31,4 тыс. руб. в ценах 2000 года.

5.5.2 Базовая стоимость (Сбаз) разработки градостроительного плана земельного участка рассчитывается по формуле 5.4:
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где 
Кзап – поправочный коэффициент на проведение работ по подготовке запросов,
Кв – коэффициент сокращения сроков разработки документации,

Сдоп – стоимость дополнительных работ.

5.5.3 Структура базовой стоимости подготовки градостроительного плана земельного участка представлена в табл. 5.7.

Таблица 5.7
Структура базовой стоимости подготовки 
градостроительного плана земельного участка

	№ п/п
	Состав работ
	Доля от базовой цены

	1
	2
	3

	1
	Подготовка текстовой части градостроительного плана земельного участка.
	0,40

	2
	Подготовка чертежа градостроительного плана земельного участка.
	0,50

	3
	Подготовка распоряжения «Об утверждении градостроительного плана земельного участка …».
	0,10


5.5.4 При проведении работ по подготовке запросов в смежные организации (запросы, уведомления, схемы и прочее) к базовой цене вводится поправочный коэффициент (Кзап) 1,2.
5.5.5 Нормативный срок разработки одного документа – 7 календарных дней.
5.5.6 При условии срочности выполнения работ вводится поправочный коэффициент сокращения сроков разработки документации (Кв) от 1,1 до 2,0 по согласованию с заказчиком.
5.5.7 Стоимость дополнительных работ (Сдоп) определяется исходя из трудозатрат на их выполнение (см. Приложение 2) и согласовывается с заказчиком.

5.5.8  Расчет величины цены разработки градостроительных планов земельных участков в текущих ценах (Ц) производится по формуле 5.5:
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где К – индекс изменения стоимости проектных работ для строительства (индекс приведения к текущим ценам).

6 Определение стоимости разработки архитектурно-пространственных решений проектов (эскизов) застройки и инженерно-транспортного обеспечения территории

6.1 Расчет базовых цен разработки архитектурно-пространственных решений проектов (эскизов) застройки и инженерно-транспортного обеспечения территории
6.1.1  Стоимость разработки архитектурно-пространственных решений проектов (эскизов) застройки и инженерно-транспортного обеспечения территории в базовых ценах определяется по формуле 6.1:
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где С – стоимость разработки архитектурно-пространственных решений проектов (эскизов) застройки и инженерно-транспортного обеспечения территории в базовых ценах;

Сбаз – базовая цена разработки архитектурно-пространственных решений проектов (эскизов) застройки и инженерно-транспортного обеспечения территории в уровне цен на 01.01.2000 года;

Ко – общий корректирующий коэффициент.
6.1.2 Базовая стоимость проектирования застройки квартала, градостроительного комплекса или промышленной зоны формируется на основе:

- базовых цен проектирования архитектурно-пространственных решений застройки (Сбаз(апр));

- базовых цен проектирования благоустройства территории застройки (Сбаз(благ));

- базовых цен проектирования инженерной инфраструктуры (Сбаз(инж));
- базовых цен проектирования транспортных коммуникаций и сооружений в застройке (Сбаз(тр)),
и определяется по формуле 6.2:
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6.1.3 Базовые цены основных проектных работ (Сбаз(апр), Сбаз(благ), Сбаз(инж), Сбаз(тр)) определяются по формуле:
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где:

а – постоянная величина, выраженная в тыс. руб.;

в – постоянная величина, имеющая размерность тыс. руб. на единицу натурального показателя;

X – величина (мощность) натурального показателя рассматриваемого объекта.
Параметры «а» и «в» являются постоянными для определенного интервала изменения натурального показателя,

Значения параметров «а», «в» и натурального показателя «X» для различных объектов проектирования представлены в таблицах 6.2-6.11.
6.1.4 Расчет величины цены разработки эскизов застройки и инженерно-транспортного обеспечения территории в текущих ценах (Ц) производится по формуле 6.4:
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где К – индекс изменения стоимости проектных работ для строительства (индекс приведения к текущим ценам).
6.1.1 Расчет базовых цен разработки проектных решений застройки элементов планировочной структуры (кварталов), градостроительных комплексов и промышленных территорий
6.1.1.1. Базовая цена проектирования разработки проектных решений застройки элементов планировочной структуры (кварталов), градостроительных комплексов и промышленных территорий определяется по табл. 6.2.
6.1.1.2. В качестве расчетного натурального показателя «X» принимается территория в границах проекта, составная часть застройки элементов планировочной структуры (кварталов), градостроительных комплексов и промышленных территорий (га).
Таблица 6.2
Проектное решение застройки элементов планировочной структуры (кварталов), градостроительных комплексов и промышленных территорий
	Наименование объекта проектирования
	Натуральный показатель «X», га
	Параметры базовой цены

	
	
	а, тыс. руб.
	в, тыс. руб./га

	1
	2
	3
	4

	Проектное решение застройки элементов планировочной структуры (кварталов), градостроительных комплексов и промышленных территорий *
	до 1
	410,0
	-

	
	от 1 до 5
	92,5
	317,5

	
	от 6 до 10
	475,0
	241,0

	
	от 11 до 15
	965,0
	192,0

	
	от 16 до 20
	1265,0
	172.0

	
	от 21 до 30
	1765,0
	147,0

	
	от 31 до 40
	2845,0
	111,0

	
	свыше 40
	7285,0
	72,0

	Примечание
* Стоимость разработки проектного решения промышленных территорий не включает разработку технологических частей проекта и определяется с учетом поправочных коэффициентов, учитывающих сложность ситуации, трудоемкость проектирования, устанавливаемых проектной организацией по согласованию с заказчиком.



6.1.2 Расчет базовых цен проектирования благоустройства территории застройки элементов планировочной структуры (кварталов), градостроительных комплексов, парков, садов, скверов, бульваров, санитарно-защитных зон, дренажных систем защиты городских территорий от подтопления
6.1.2.1 Базовая цена проектирования благоустройства территории застройки элементов планировочной структуры (кварталов), градостроительных комплексов; парков, садов, скверов, бульваров; санитарно-защитных зон; дренажных систем защиты городских территорий от подтопления определяется по табл. 6.2.
6.1.2.2 К основным видам (элементам) благоустройства территории относятся:

- обустройство дорог, проездов;

- обустройство лестниц, пандусов и подпорных стенок;

- озеленение;

- обустройство автостоянок;

- обустройство спортивных и детских площадок, а также площадок для отдыха и выгула собак;

- размещение малых архитектурных форм.
6.1.2.3. Базовыми ценами, приведенными в данном разделе, не учтены и подлежат дополнительной оплате следующие виды проектных работ:

- разработка индивидуальных проектов малых архитектурных форм,

- прочие работы.
6.1.2.4 В качестве расчетного натурального показателя «X» принимается территория в границах проекта, составная часть застройки квартала, градостроительного комплекса (га) (табл. 6.3).
Таблица 6.3
Благоустройство территории застройки; парки, сады, скверы, бульвары; санитарно-защитные зоны; дренажные системы защиты городских территорий от подтопления

	№ п/п
	Наименование объекта проектирования
	Натуральный показатель «X», га
	Параметры базовой цены

	
	
	
	а, тыс. руб.
	в, тыс. руб./га

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Благоустройство, озеленение территории, малые архитектурные формы в жилой застройке
	до 1
	132,0
	-

	
	
	от 1 до 5
	16,0
	116,0

	
	
	от 6 до 10
	132,0
	92,8

	
	
	от 11 до 15
	310,0
	75,0

	
	
	от 16 до 20
	385,0
	70,0

	
	
	от 21 до 30
	475,0
	65,5

	
	
	от 31 до 40
	925,0
	50,5

	
	
	свыше 40
	2945,0
	33,5

	2
	Парки, сады, скверы, бульвары
	до 1
	18,92
	5,06

	
	
	от 1 до 5
	21,43
	2,55

	
	
	от 5 до 10
	21,78
	2,48

	
	
	от 10 до 25
	32,68
	1,39

	
	
	от 25 до 50
	36,93
	1,22

	
	
	от 50 до 100
	40,43
	1,15

	
	
	от 100 до 200
	63,43
	0,92

	3
	Санитарно-защитные зоны
	до 50
	7,15
	0,34

	
	
	от 50 до 100
	16,65
	0,15

	
	
	от 100 до 200
	22,65
	0,09

	
	
	от 200 до 500
	26,65
	0,07

	
	
	от 500 до 1000


	41,65
	0,04

	4
	Сооружение дренажных систем защиты городских территорий от подтопления
	от 0,5 до 2
	14,16
	17,20

	
	
	от 2 до 10
	37,04
	5,76

	
	
	от 10 до 50
	67,54
	2,71

	
	
	от 50 до 200
	107,54
	1,91

	
	
	от 200 до 500
	307,54
	0,91


6.1.3 Расчет базовых цен на разработку проектной документации для строительства городских магистралей и транспортных узлов

6.1.3.1 Базовая цена проектирования транспортных коммуникаций и сооружений в застройке определяется для:
- магистральных улиц общегородского значения;

- магистральных улиц районного значения;

- улиц и дорог местного значения;

- парковых дорог, велосипедных дорожек, тротуаров;
- пешеходных улиц и дорог, подъездов, проездов;
- транспортных развязок в одном и разных уровнях;

- автостоянок;

- разворотно-отстойных площадок для кольцевания общественного транспорта.
6.1.3.2 Стоимость иных неучтенных базовыми ценами видов проектных работ  определяется на основании трудозатрат (Приложение 2).
6.1.3.3 При определении базовых цен в качестве основных натуральных показателей используются километры (км), погонные метры (п.м) и гектары (га) (табл. 6.4).
Таблица 6.4
Городские магистрали, транспортные развязки

	№ п/п
	Наименование объекта
	Натуральный показатель «X», объекта
	Параметры базовой цены

	
	
	
	а, тыс. руб.
	в, тыс. руб./ед. натур. пок.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Магистральные улицы общегородского значения (6-8 полос движения)*, км
	до 0,5
	1654,0
	-

	
	
	от 0,5 до 5,0
	893,0
	1522,0

	
	
	свыше 5,0
	8503,0
	-

	2
	Магистральные улицы районного значения (4-6 полос движения)*, км
	до 0,5
	1211,0
	-

	
	
	от 0,5 до 5,0
	642,2
	1137,6

	
	
	свыше 5,0
	6330,2
	-

	3
	Улицы и дороги местного значения (2-4 полосы движения)*, км
	до 0,5
	917,6
	-

	
	
	от 0,5 до 5,0
	482,0
	871,1

	
	
	свыше 5,0
	4837,5
	-

	4
	Парковые дороги, велосипедные дорожки, тротуары, км
	до 0,1
	146,5
	-

	
	
	от 0,1 до 1,0
	80,6
	658,8

	
	
	от 1,0 до 4,0
	615,4
	124,0

	
	
	свыше 4,0
	1111,4
	-

	5
	Пешеходные улицы и дороги, подъезд, проезд, км
	до 0,1
	58,9
	-

	6
	Транспортные развязки в разных (2-х) уровнях**, км
	до 0,5
	2858,2
	-

	
	
	от 0,5 до 1,0
	1142,3
	3431,8

	
	
	свыше 1,0
	4574,1
	-

	6.1
	Съезды, въезды, км
	до 0,2
	737,8
	-

	
	
	от 0,2 до 2,0
	590,5
	736,3

	
	
	свыше 2,0
	2063,1
	-

	7
	Транспортные развязки в одном уровне (площади), га
	до 3,0
	2469,0
	-

	
	
	от 3,0 до 5,0
	1395,0
	358,0

	
	
	свыше 5,0
	3185,0
	-

	8
	Автостоянки, га
	до 0,5
	321,6
	-

	
	
	от 0,5 до 2,0
	100,7
	441,8

	
	
	свыше 2,0
	984,3
	-

	9
	Разворотно-отстойные площадки для кольцевания общественного транспорта, га
	до 0,2
	271,3
	-

	
	
	от 0,2 до 1,0
	100,8
	852,5

	
	
	свыше 1,0
	953,3
	-

	
	
	от 0,1 до 0,5
	34,1
	248,0

	
	
	свыше 0,5
	158,1
	-

	Примечания
* При увеличении ширины магистрали или количества полос движения применяется повышающий коэффициент 1,25. При уменьшении ширины магистрали или количества полос движения базовая стоимость проектирования определяется по интерполяции пропорционально ширине магистрали.
** Для развязок в 3-х уровнях и более применяется повышающий коэффициент 1,25.


6.1.4 Расчет базовых цен проектирования инженерной инфраструктуры
6.1.4.1. В данном разделе представлены базовые цены на разработку проектной документации для строительства следующих видов городских и внутриквартальных инженерных сетей и сооружений:

- городской и внутриквартальный водопровод, сооружаемый открытым способом;

- городские и внутриквартальные канализационные сети и коллекторы (в том числе дождевая канализация);

- городские и внутриквартальные тепловые сети; 

- городские и внутриквартальные сети газоснабжения;

- городские и внутриквартальные коллектора для инженерных коммуникаций;

- кабельные линии электропередачи напряжением 6 кВ и 10 кВ;

- уличное освещение;

- сети связи и радио.
6.1.4.2. Стоимость иных неучтенных базовыми ценами видов проектных работ определяется на основании трудозатрат (Приложение 2).
6.1.4.3. При определении базовых цен в качестве основных натуральных показателей используются погонные метры (п.м), квадратные метры (кв.м), диаметр трубопроводов (мм) и др. (табл. 6.5-6.11).

Таблица 6.5
Городской и внутриквартальный водопровод, сооружаемый открытым способом

	№ п/п
	Наименование объекта проектирования
	Натуральный показатель «X» объекта
	Параметры базовой цены

	
	
	
	а, тыс. руб.
	в, тыс. руб./ед. натур.пок.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Ввод водопровода в ЦТП (ИТП) диаметром до 200 мм, протяжённостью трассы, п.м.
	до 150
	54,3
	-

	2
	Распределительные внутриквартальные однозонные сети водопровода после ЦГП диаметром до 200 мм, протяжённостью, п.м.
	до 100
	40,3
	-

	
	
	от 100 до 500
	9,3
	0,31

	
	
	свыше 500
	164,3
	-

	3
	Городской водопровод диаметром от 150 мм до 300 мм включительно, протяжённостью, п.м.
	до 100
	54,3
	-

	
	
	от 100 до 1000
	15,6
	0,387

	
	
	от 1000 до 2000
	91,0
	0,312

	
	
	от 2000 до 5000
	251,0
	0,232

	
	
	свыше 5000
	1411,0
	-

	4
	Городской водопровод диаметром свыше 300 мм до 600 мм включительно, протяжённостью, п.м.
	до 100
	99,0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	15,0
	0,840

	
	
	от 1000 до 2000
	160,0
	0,695

	
	
	от 2000 до 5000
	280,0
	0,635

	
	
	свыше 5000
	3455,0
	-

	5
	Городской водопровод диаметром свыше 600 мм, протяжённостью, п.м.
	до 100
	141,1
	-

	
	
	от 100 до 1000
	15,6
	1,255

	
	
	от 1000 до 2000
	218,0
	1,053

	
	
	от 2000 до 5000
	928,0
	0,698

	
	
	свыше 5000
	4418,0
	-

	6
	Насосные станции холодной воды, отдельно стоящие
	1 станция
	387,5
	-

	7
	Узлы учёта холодной воды диаметром до 80 мм
	узел
	11,2
	-

	8
	Узлы учёта холодной воды диаметром до 100 мм и более
	узел
	16,6
	-

	9
	Водомерные узлы на вводе в сооружение
	узел
	23,3
	-

	10
	Узлы учета горячей воды на подающем и обратном трубопроводе
	узел
	11,2
	-

	11
	Узел врезки в городские и распределительные сети
	узел
	23,3
	-

	Примечания
1 Стоимость проектирования трубопроводов, прокладки канализации связи и радио, прокладки кабелей электроснабжения, связи и радио следует определять по соответствующим таблицам исходя из суммарной протяжённости их участков, входящих в соответствующие группы диаметров труб, ёмкости канализации связи и радио, сечения кабеля.

2 Базовая цена проектных работ по прокладке инженерных коммуникаций в случае, когда фактическая величина натурального показателя (Хф) превышает его максимальное значение, приведённое в соответствующей таблице данного раздела (Хтах), определяется как сумма соответствующего Хтах значения параметра «а» и произведения разности (Хф - Хтах) на величину 0,03 тыс.руб./ед.натур.пок.



Таблица 6.6
Городские и внутриквартальные канализационные сети и коллекторы (в том числе дождевая канализация)

	№ п/п
	Наименование объекта проектирования
	Натуральный показатель «X» объекта
	Параметры базовой цены

	
	
	
	а, тыс. руб.
	в, тыс. руб./ед. натур.пок.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Бытовая или дождевая канализация, диаметром до 300 мм включительно, протяжённостью п.м.:
	до 100
	54,0
	-

	
	
	от 100 до 500
	15,0
	0,390

	
	
	свыше 500
	210,0
	-

	2
	Канализация, сооружаемая открытым способом, диаметром от 300 до 800 мм, протяжённостью п.м.:
	до 100
	124,0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	46,5
	0,775

	
	
	от 1000 до 5000
	201,5
	0,620

	
	
	свыше 5000
	3301,5
	-

	3
	Канализация, сооружаемая открытым способом, диаметром от 1000 до 1600 мм, протяжённостью п.м.:
	до 100
	186,0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	54,2
	1,318

	
	
	от 1000 до 5000
	287,0
	1,085

	
	
	свыше 5000
	5712,0
	-

	4
	Канализация, сооружаемая открытым способом, диаметром от 2000 до 3500 мм, протяжённостью п.м.:
	до 100
	217,0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	69,8
	1,472

	
	
	от 1000 до 5000
	302,0
	1,240

	
	
	свыше 5000
	6502,0
	-

	5
	Канализационные коллекторные тоннели, сооружаемые способом щитовой проходки или микротоннелированием, глубиной до 20 м, диаметром до 2,6 м, протяжённостью п.м.:
	до 100
	620,0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	232,5
	3,875

	
	
	от 1000 до 3000
	697,5
	3,410

	
	
	от 3000 до 5000
	4882,5
	2,015

	
	
	от 5000 до 8000
	10707,8
	0,850

	
	
	свыше 8000
	17507,8
	-

	6
	Перепадные камеры на трубопроводе диаметром, мм.:
	до 300
	31,00
	-

	
	
	300 и более
	155,00
	-

	7
	Дюкерная камера
	Объект
	155,00
	

	Примечания

1. При проектировании дополнительных колодцев на сети внутриквартальной канализации (более 3-х на 100 м.) к базовой цене проектирования сети канализации применяется коэффициент 1,2.
2. При проектировании сетей канализации в застройке базовая цена рассчитывается отдельно для каждого участка трассы (включая транзит) от здания (объекта) до городской сети.


Таблица 6.7
Городские и внутриквартальные сети газоснабжения
	№ п/п
	Наименование объекта проектирования
	Натуральный показатель «X» объекта
	Параметры базовой цены

	
	
	
	а, тыс. руб.
	в, тыс. руб./ед. натур. пок.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Ввод в здание газопровода низкого давления до 0,005 МПа, диаметром до 200 мм, протяжённостью, п.м.:
	до 100
	23,3
	-

	
	
	от 100 до 500
	7,8
	0,155

	
	
	свыше 500
	85,3
	-

	2
	Газопроводы низкого и среднего давления до 0,3 МПа диаметром до 600 мм, сооружаемые открытым способом протяжённостью, п.м :
	до 100
	74,4
	-

	
	
	от 100 до 1000
	31,0
	0,434

	
	
	от 1000 до 2000
	278,0
	0,187

	
	
	от 2000 до 5000
	436,0
	0,108

	
	
	свыше 5000
	976,0
	-

	Примечания
1 Базовыми ценами не учтена разработка газораспределительного пункта (ГРП), шкафного регуляторного пункта (ШРП), газораспределительной станции (ГРС).
2 Стоимость проектирования газопроводов высокого давления более 0,3 МПа определяется с коэффициентом 1,4.
3 Стоимость проектирования трубопроводов диаметром более 600 мм определяется с коэффициентом 1,2.
4 Стоимость проектирования цокольных вводов и прокладки по стенам существующих зданий определяется по ценам таблицы с коэффициентом 0,6.


Таблица 6.8
Городские и внутриквартальные тепловые сети

	№ п/п
	Наименование объекта проектирования
	Натуральный показатель «X» объекта
	Параметры базовой цены

	
	
	
	а, тыс. руб.
	в, тыс. руб./ед. натур.пок.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Тепловая сеть в двухтрубном исчислении в непроходных каналах, диаметром до 150 мм включительно, протяженностью п.м
	до 100
	77,5
	-

	
	
	от 100 до 1000
	38,8
	0,387

	
	
	от 1000 до 5000
	147,0
	0,279

	
	
	свыше 5000
	1542,0
	-

	2
	Тепловая сеть в двухтрубном исчислении в непроходных каналах, диаметром до 300 мм включительно, протяженностью п.м
	до 100
	248,0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	178,0
	0,700

	
	
	от 1000 до 5000
	336,0
	0,542

	
	
	свыше 5000
	3046,0
	-

	3
	Тепловая сеть в двухтрубном исчислении в непроходных каналах, диаметром до 500 мм включительно, протяженностью п.м
	до 100
	465,0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	325,0
	1,400

	
	
	от 1000 до 5000
	564,0
	1,161

	
	
	свыше 5000
	6369,0
	-

	4
	Тепловая сеть в двухтрубном исчислении в непроходных каналах, диаметром до 800 мм включительно, протяженностью п.м
	до 100
	652,0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	466,0
	1,860

	
	
	от 1000 до 5000
	854,0
	1,472

	
	
	свыше 5000
	8214,0
	-

	5
	Тепловая сеть в двухтрубном исчислении в непроходных каналах, диаметром до 1000 мм включительно, протяженностью п м
	до 100
	713,0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	496,0
	2,170

	
	
	от 1000 до 5000
	1008,0
	1,658

	
	
	свыше 5000
	9298,0
	-

	6
	Тепловая сеть в двухтрубном исчислении в непроходных каналах, диаметром до 1200 мм включительно, протяженностью п.м
	до 100
	820,0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	573,8
	2,462

	
	
	от 1000 до 5000
	1129,0
	1,907

	
	
	свыше 5000
	10664,0
	-

	7
	Тепловая сеть в двухтрубном исчислении в непроходных каналах, диаметром до 1400 мм включительно, протяженностью п.м
	до 100
	893.0
	-

	
	
	от 100 до 1000
	620,0
	2,730

	
	
	от 1000 до 5000
	1258,0
	2,092

	
	
	свыше 5000
	11718,0
	-

	8
	Насосные станции перекачки дренажных и теплофикационных вод мощностью, куб.м./час
	до 50
	43,4
	-

	
	
	от 50 до 300
	40,6
	0,056

	
	
	от 300 до 500
	46,0
	0,038

	
	
	свыше 500
	65,0
	-

	9
	Насосные станции холодной воды
	куб. м./час.
	282,1
	1,10

	10
	Тепловые пункты (ЦТП, ИТП без насосов холодной воды), Гкал/час
	до 1
	404,0
	-

	
	
	от 1 до 10
	358,4
	45,556

	
	
	от 10 до 15
	396,0
	41,800

	
	
	свыше 15
	1023,0
	-

	11
	Узлы учета тепловой энергии, Гкал/час
	до 1
	38,8
	-

	
	
	от 1 до 10
	28,0
	10,84

	
	
	от 10 до 15
	43,4
	9,30

	
	
	свыше 15
	182,9
	-

	12
	Узлы управления (камеры, павильоны) для обслуживания электрофикационных задвижек, телемеханики и задвижек на ответвлениях, перемычек, воздушников, спускников диаметром, мм
	до 500
	108,5
	-

	
	
	от 500 до 800
	31,0
	0,155

	
	
	от 800 до 1000
	91,0
	0,080

	
	
	от 1000 до 1400
	126,0
	0,045

	
	
	свыше 1400
	189,0
	-

	12а
	Узлы управления (камеры, павильоны) для обслуживания задвижек на ответвлениях, перемычках, воздушниках, спускниках, диаметром, мм
	до 250
	20
	-

	13
	Дистанционный контроль состояния трубопроводов в пенополиуретановой изоляции при проектировании теплосети диаметром до 500 мм включительно и протяженностью, п.м
	до 1000
	38,8
	-

	
	
	от 1000 до 5000
	7,8
	0,031

	
	
	свыше 5000
	162,8
	-

	14
	Дистанционный контроль состояния трубопроводов в пенополиуретановой изоляции при проектировании теплосети диаметром свыше 500 мм и протяженностью, п.м
	до 1000
	42,0
	-

	
	
	от 1000 до 5000
	6,0
	0,036

	
	
	свыше 5000
	186,0
	-

	Примечания
1 При прокладке тепловых сетей совместно с дренажом стоимость проектирования тепловых сетей определяется с применением коэффициента 1,1.
2 При совместной прокладке более 2-х трубопроводов стоимость каждых 2-х последующих трубопроводов определяется с коэффициентом 0,35.
Стоимость проектирования наземных тепловых сетей определяется по ценам проектирования тепловых сетей в каналах с коэффициентом 0,8.
3 Стоимость проектирования бесканальной прокладки тепловых сетей в ППУ изоляции принимать с коэффициентом 1,1 к ценам прокладки в каналах.
4 При проектировании сетей теплоснабжения в застройке базовая цена рассчитывается отдельно для каждого участка трассы от ЦТП к подключаемым зданиям.


Таблица 6.9
Кабельные линии электропередач напряжением 6 кВ и 10 кВ

	№ п/п
	Наименование объекта проектирования
	Натуральный показатель «X» объекта
	Параметры базовой цены

	
	
	
	а, тыс. руб.
	в, тыс. руб./ед. натур.пок.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Кабельные линии электропередач напряжением 6 кВ и 10 кВ длиной, п.м
	до 250
	39,0
	-

	
	
	от 250 до 1000
	16,0
	0,092

	
	
	от 1000 до 6000
	35,0
	0,073

	
	
	от 6000 до 10000
	53,0
	0,070

	
	
	свыше 10000
	753,0
	-

	Примечания
1 Стоимость проектирования кабельных линий электропередачи напряжением 1 кВ и менее определяется по ценам данного раздела с корректирующим коэффициентом 0,8, а напряжением более 10 кВ - с коэффициентом 1,2.
2 При проектировании нескольких параллельных кабелей стоимость проектирования каждого последующего определяется с корректирующим коэффициентом 0,3.
3 Стоимость проектных работ по кабельным линиям в коллекторе принимается с корректирующим коэффициентом 1,2.
4 Базовые цены проектирования воздушных линий электропередач напряжением 6 кВ и 10 кВ определяются по таблице 5.9 с корректирующим коэффициентом 0,5.
5 Базовые цены проектирования кабельных линий электропередач напряжением 6 кВ и 10 кВ, проходящих транзитом по зданию, определяются по таблице 5.9 с корректирующим коэффициентом 0,9
6 При проектировании кабельных линий электропередач напряжением 6 кВ и 10 кВ в составе застройки территории базовая цена рассчитывается отдельно для каждого участка линий от ТП к подключаемому объекту.



Таблица 6.10
Уличное освещение

	№ п/п
	Наименование объекта проектирования
	Натуральный показатель «X» объекта
	Параметры базовой цены

	
	
	
	а, тыс. руб.
	в, тыс. руб./ед. натур. пок.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Уличное освещение, длиной, п.м
	до 350
	66,0
	-

	
	
	от 350 до 1000
	45,0
	0,060

	
	
	от 1000 до 6000
	47,0
	0,058

	
	
	от 6000 до 10000
	161,0
	0,039

	
	
	свыше 10000
	551,0
	-

	Примечания
1 При проектировании уличного освещения при двух, трёх и большем количестве рядов опор, базовая цена проектирования последующих рядов (кроме первого) определяется дополнительно для каждого ряда аналогично первому с коэффициентом 0,7.
2 При выполнении проектов с установкой опор по осевой части улиц, проездов и т.п. с двухсторонним движением базовая цена проектирования определяется как для двухрядного расположения опор.
3 При проектировании освещения автотранспортных тоннелей длиной более 60 м базовая цена проектирования определяется с коэффициентом 1,2.


Таблица 6.11
Сети связи и радио

	№ п/п
	Наименование объекта проектирования
	Натуральный показатель «X» объекта
	Параметры базовой цены

	
	
	
	а, тыс. руб.
	в, тыс. руб./ед. натур. пок.

	1
	2
	3
	4
	5

	1 Прокладка канализации связи и радио

	1.1
	Прокладка канализации связи и радио из асбоцементных труб диаметром 100 мм, емкостью до 6 отверстий включительно и протяженностью, п.м
	до 500
	39,0
	-

	
	
	от 500 до 1000
	8,0
	0,062

	
	
	от 1000 до 3000
	16,0
	0,054

	
	
	от 3000 до 6000
	37,0
	0,047

	
	
	свыше 6000
	319,0
	-

	1.2
	Прокладка канализации связи и радио из асбоцементных труб диаметром 100 мм, емкостью до 12 отверстий включительно и протяженностью, п.м
	до 250
	39,0
	-

	
	
	от 250 до 500
	8,0
	0,124

	
	
	от 500 до 1000
	16,0
	0.108

	
	
	от 1000 до 3000
	62.0
	0,062

	
	
	свыше 3000
	248,0
	-

	1.3
	Прокладка канализации связи и радио из асбоцементных труб диаметром 100 мм, емкостью до 24 отверстий включительно и протяженностью, п.м
	до 100
	39,0
	-

	
	
	от 100 до 500
	8,0
	0,310

	
	
	от 500 до 1000
	109,0
	0,108

	
	
	от 1000 до 3000
	124,0
	0,093

	
	
	свыше 3000
	403,0
	-

	1.4
	Прокладка канализации связи и радио из асбоцементных труб диаметром 100 мм, емкостью до 36 отверстий включительно и протяженностью, п.м
	до 100
	78,0
	-

	
	
	от 100 до 500
	47,0
	0,310

	
	
	от 500 до 1000
	78,0
	0,248

	
	
	от 1000 до 3000
	140,0
	0,186

	
	
	свыше 3000
	698,0
	-

	1.5
	Прокладка канализации связи и радио из асбоцементных труб диаметром 100 мм, емкостью до 48 отверстий включительно и протяженностью, п.м
	до 50
	88,5
	-

	
	
	от 50 до 500
	69,0
	0,390

	
	
	от 500 до 1000
	94,0
	0,340

	
	
	от 1000 до 3000
	155,0
	0,279

	
	
	свыше 3000
	992,0
	-

	1.6
	Прокладка канализации связи и радио из асбоцементных труб диаметром 100 мм, емкостью до 60 отверстий включительно, протяженностью, п.м
	до 50
	116,3
	-

	
	
	от 50 до 500
	93,0
	0,466

	
	
	от 500 до 1000
	133,0
	0,386

	
	
	от 1000 до 3000
	209,0
	0,310

	
	
	свыше 3000
	1139,0
	-

	2 Прокладка кабелей связи и радио в канализации

	2.1
	Прокладка первого кабеля при длине участка прокладки, п.м
	до 250
	31,0
	-

	
	
	от 250 до 1000
	23,0
	0,032

	
	
	от 1000 до 3000
	32,0
	0,023

	
	
	свыше 3000
	101,0
	-

	Примечания
1 Базовые цены проектирования воздушных линий связи определяются по таблице 6.11 с корректирующим коэффициентом 0,5.
2 При проектировании сетей связи и радио в коллекторе к базовой цене применяется коэффициент 1,2.
3 При определении стоимости проектных работ для кабелей уплотненных, междугородних и других ведомств к базовой цене применяется коэффициент 1,2.
4 Базовая цена прокладки каждого последующего кабеля рассчитывается с корректирующим коэффициентом 0,5.
5 При проектировании прокладки кабеля в существующей канализации к базовой цене применяется коэффициент 1,2.




6.3 Расчет корректирующего коэффициента
6.3.1 Расчет общего корректирующего коэффициента (Ко) с учетом функционального и территориального зонирования осуществляется по формуле 6.5:
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(6.5)
где 
Кмп – коэффициент, учитывающий особые условия (см. табл. 6.12);

Кэк – коэффициент, учитывающий наличие неблагоприятных инженерно-геологических и экологических условий (см. табл. 6.12);

Кпз – коэффициент, учитывающий плотность и тип застройки (см. табл. 6.12);

Крек – коэффициент, учитывающий наличие реконструируемой территории (см. табл. 6.12);

Кзас – коэффициент, учитывающий наличие незастроенной территории (см. табл. 6.12);

Кисп – коэффициент, учитывающий наличие ранее разработанной проектной документации (см. табл. 6.12);

Кст – коэффициент, учитывающий стадию проектирования (см. табл. 6.12).
Таблица 6.12
Значения корректирующих коэффициентов

	Факторы, влияющие на трудоемкость проектирования
	Значение

коэффициента

	1
	2

	1 Особые условия (Коу):
	

	- на территории объектов культурного наследия и зон охраны объектов культурного наследия
	1,5

	- на особо охраняемых природных территориях
	1,3

	- реконструируемые территории и территории, подлежащие реновации
	1,5

	- иные территории, имеющие специфические характеристики
	1,5

	2 Наличие неблагоприятных инженерно-геологических и экологических условий (Кэк)
	1,2 –1,5

	3 Плотность и тип застройки (для зон жилой, производственной, общественно-деловой и рекреационной) (Кпз):
	

	- малоэтажной, тыс. м2/га:
	

	до  1,0

св. 1,0 до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 
	0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

	- многоэтажной, тыс. м2/га:
	

	до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 до 5,0

св. 5,0 до 6,0

св. 6,0 до 7,0

св. 7,0 
	0,7

0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

1,4

	4 Наличие реконструируемых территорий (Крек):
	

	до 20 % 

20 – 30 %

30 – 40 %

50 % и более
	1,2

1,3

1,4

1,5

	5 Наличие незастроенных территорий (Кзас):
	

	более 80 %

70 – 80 %

60 – 70 %

50 – 60 %

менее 50 % 
	0,5
0,6
0,7
0,8
0,9

	6 Наличие ранее разработанной проектной документации, используемой в работе (Кисп)
	0,7 – 0,9

	7 Стадия проектирования (Кст)
	

	7.1 эскиз застройки
	0,8

	7.2 бизнес-план застройки территории
	0,6

	7.3 проект
	1,0


6.4 Расчет величины сопутствующих обязательных затрат
6.4.1 Величина сопутствующих обязательных затрат (Соб) определяется по таблице 6.13.

Таблица 6.13
Относительная стоимость сопутствующих обязательных затрат 

(в % от базовой стоимости разработки)
	Сопутствующие обязательные затраты
	Базовая стоимость, %

	1
	2

	1 Подготовка и согласование технического задания на проектирование
	10

	2 Организация сбора исходных данных, сбор и подготовка исходных данных
	5*

	3 Изучение сопредельных территорий, непосредственно связанных с территорией проектирования и влияющих на разработку документации
	**

	4 Участие в проведении работ по согласованию и получению заключений от соответствующих органов, а также выполнение работ по внесению необходимых поправок в документацию по требованиям согласующих организаций (за исключением исправления ошибок, допущенных проектной организацией)
	20

	5 Оценка эффективности 
	10*

	6 Иные работы, предусмотренные техническим заданием для отдельных случаев разработки документации
	По согласованию с заказчиком

	Примечание
* По согласованию с заказчиком.

** Определение величины затрат на изучение и решение планировочных задач с учетом сопредельных территорий (Ссопр) производится по аналогии с определением базовой цены разработки ПД для территории проектирования применительно к сопредельной территории. К полученной величине применяется понижающий коэффициент 0,25.


6.5 Расчет величины прочих затрат
6.5.1 Прочие затраты на выполнение дополнительных работ и услуг рассчитываются с помощью коэффициентов корректировки базовой цены и по трудозатратам (формула 6.6):
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(6.6)
где Спр – величина прочих затрат на выполнение дополнительных работ и услуг;

Кпр – общий коэффициент корректировки прочих затрат (табл. 6.15);

Снатi – прочие затраты, рассчитываемые по трудозатратам (см. Приложение 2).

6.5.2 Коэффициенты корректировки базовой цены для прочих затрат представлены в табл. 6.15. При наличии двух и более усложняющих факторов коэффициенты применяются за каждый фактор. При этом общий повышающий коэффициент определяется путем перемножения коэффициентов.

Таблица 6.15
Коэффициент корректировки базовой цены для прочих затрат при разработке документации по планировке территории

	№

п/п
	Наименование дополнительных работ и услуг
	Значение коэффициента

	1
	2
	3

	1 
	историко-архитектурные исследования
	1,5

	2 
	разработка проектных решений в двух и более вариантах
	2,0

	3 
	подготовка предложений для внесения изменений и дополнений в ранее разработанную документацию
	1,15

	4 
	подготовка материалов для проведения градостроительного совета
	1,15

	5 
	подготовка материалов для согласования с органами архитектуры и градостроительства
	1,15

	6 
	затраты на служебные командировки
	1,03


6.4.3 По трудозатратам рассчитываются следующие прочие затраты на выполнение дополнительных работ и услуг (см. Приложение 2):

· научно-исследовательские работы;
· изготовление демонстрационных материалов (макетов, планшетов, перспектив, панорам, развёрток, эскизов застройки и благоустройства и пр.);

· инженерно-гидрометеорологические, инженерно-геодезические, инженерно-геологические, инженерно-экологические и инженерно-геотехнические изыскания, изыскания грунтовых строительных материалов и источников водоснабжения на базе подземных вод;
· изготовление дубликатов подлинников чертежей;
· прочие работы, необходимые для разработки документации, либо выполняемые в соответствии с требованиями заказчика.

7 Определение стоимости работ по проверке параметров застройки участка на соответствие ПЗЗ
7.1 Общая часть
7.1.1  Стоимость основных работ по проверке параметров застройки участка на соответствие ПЗЗ в базовых ценах определяется по формуле 7.1:
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(7.1)
где
С – стоимость основных работ в базовых ценах (базовая стоимость);

Сбаз – базовая цена основных работ по проверке параметров застройки участка на соответствие ПЗЗ в уровне цен на 01.01.2000 года;

Кос,  Кпп, Копм,– общий корректирующий коэффициент соответственно для оценки соответствия параметров застройки участка градостроительным регламентам ПЗЗ, проверки параметров предполагаемого к строительству объекта по фактору возможного воздействия на силуэтную организацию территории (высоты и иных параметров), разработки объемно-пространственной модели проверяемого объекта.
7.1.2 Базовая стоимость основных работ по проверке параметров застройки участка на соответствие ПЗЗ включает:

- базовую цену оценки соответствия параметров застройки участка градостроительным регламентам ПЗЗ (Сбаз(ос));

- базовую цену проверки параметров предполагаемого к строительству объекта по фактору возможного воздействия на силуэтную организацию территории (высоты и иных параметров) (Сбаз(пп));

- базовую цену разработки объемно-пространственной модели проверяемого объекта (Сбаз(об)),
и определяется по формуле 7.2:
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(7.2)
7.1.3 Базовые цены приведены в табл. 7.1:
Таблица 7.1
Базовая цена работ по проверке параметров застройки участка на соответствие ПЗЗ
	Перечень основных работ
	Базовая цена, тыс.руб.

	1
	2

	1. Оценка соответствия параметров застройки участка градостроительным регламентам ПЗЗ (Сбаз(ос))
	8,0

	2. Проверка параметров предполагаемого к строительству объекта по фактору возможного воздействия на силуэтную организацию территории (высоты и иных параметров) (Сбаз(пп))
	25,0

	3. Разработка объемно-пространственной модели проверяемого объекта (Сбаз(опм))
	2,0


7.1.4  Корректирующий коэффициент применяется к соответствующей базовой цене, рассчитывается по формуле 7.3:
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(7.3)
где
Кос – общий корректирующий коэффициент (Кос), применяемый при корректировке базовой цены, для оценки соответствия параметров застройки участка градостроительным регламентам ПЗЗ;
Кпп – общий корректирующий коэффициент, применяемый при корректировке базовой цены, для оценки работ при проверке параметров предполагаемого к строительству объекта по фактору возможного воздействия на силуэтную организацию территории (высоты и иных параметров);
Копм – общий корректирующий коэффициент, применяемый при корректировке базовой цены, для оценки разработки объемно-пространственной модели проверяемого объекта.
Значения коэффициентов приведены в табл. 7.2.
7.1.5  Расчет величины цены работ по проверке параметров застройки участка на соответствие ПЗЗ в текущих ценах (Ц) производится по формуле 7.4:
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где К – индекс изменения стоимости проектных работ для строительства (индекс приведения к текущим ценам).

7.2 Расчет коэффициента корректировки базовой цены при проведении работ по оценке соответствия параметров застройки участка градостроительным регламентам ПЗЗ
7.2.1 К базовым ценам применяется общий корректирующий коэффициент, определяемый по формулам 7.5 – 7.7.

7.2.2. Расчет общего корректирующего коэффициента (Кос), применяемого при корректировке базовой цены, для оценки соответствия параметров застройки участка градостроительным регламентам ПЗЗ проводится по формуле 7.5:
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(7.5)
где
Кф – коэффициент, учитывающий тип территории (см. табл. 7.2);

Коу – коэффициент, учитывающий особые условия территории (см. табл. 7.2);

Ксл – коэффициент, учитывающий наличие сложной конфигурации объектов (см. табл. 7.2);

Кпз – коэффициент, учитывающий плотность и тип застройки (см. табл. 7.2);

Кск – коэффициент, учитывающий скорость выполнения работы (см. табл. 7.2);

Ковп – коэффициент, учитывающий объем выполняемой работы (см. табл. 7.2);

Кфд – коэффициент, учитывающий форму передаваемой документации (см. табл. 7.2);

Кдоп – коэффициент, учитывающий дополнительные условия (см. табл. 7.2);

7.2.3 Значения корректирующих коэффициентов приводятся в табл. 7.2.

Таблица 7.2
Значения корректирующих коэффициентов при оценке соответствия параметров застройки участка градостроительным регламентам ПЗЗ

	Факторы, влияющие на трудоемкость проектирования
	Значение

коэффициента 

	1
	2

	1 Тип территории (Кф):
	

	- жилая зона
	1,2

	- производственная зона
	1,5

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры с улично-дорожной сетью
	1,2

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры без улично-дорожной сети
	0,8

	- общественно-деловая зона
	1,0

	- зона рекреационного назначения:
	

	· зона спортивных сооружений и пляжей
	0,9

	· зона отдыха, досуга и развлечений, туризма, гостиниц и пансионатов различного типа
	1,0

	· зона лесов, лесопарков, зеленых насаждений общего и ограниченного пользования  
	0,75

	- зона специального назначения
	0,75

	- зона сельскохозяйственного использования
	0,5

	- земли водного фонда
	0,5

	2 Особые условия (Коу):
	

	- на территории зон охраны объектов культурного наследия
	1,5

	- на особо охраняемых природных территориях
	1,3

	- реконструируемые территории и территории, подлежащие реновации
	1,5

	- иные территории, имеющие специфические характеристики
	1,5

	3 Наличие сложной конфигурации объектов (Ксл)
	1,2 –1,5

	4 Плотность и тип застройки (для зон жилой, производственной, общественно-деловой и рекреационной) (Кпз):
	

	- малоэтажной, тыс. м2/га:
	

	до  1,0

св. 1,0 до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 
	0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

	- многоэтажной, тыс. м2/га:
	

	до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 до 5,0

св. 5,0 до 6,0

св. 6,0 до 7,0

св. 7,0 
	0,7

0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

1,4

	5 Скорость выполнения работы по проверке одного участка (Кск):
	

	7 дней
14 дней
21 день 
	2,0
1,5
1,0

	6 Объем выполняемой работы (Ковп)
	

	Участок менее 1 га

Участок от 1 до 5 га

Участок более 5 га
	1,0
1,2

1,5*

	7 Форма передаваемой документации (Кфд)
	

	7.1 отчет  
	1,5

	7.2 отчет с заключением  
	1,7

	7.3 заключение
	1,3

	8 Дополнительные условия (Кдоп)**
	

	Актуализация материалов
	0,5

	Примечания
* Для участков более 5 га вводится поправка к коэффициенту на 0,01 на каждый последующий га.

** К дополнительным условиям относится проведение консультаций по соответствующему вопросу. Стоимость консультационной услуги составляет 1% от стоимости работы и не входит в общую стоимость работы.



7.2.4. Расчет общего корректирующего коэффициента (Кпп), применяемого при корректировке базовой цены, для оценки работ при проверке параметров предполагаемых к строительству объекта по фактору возможного воздействия на силуэтную организацию территории (высоты и иных параметров) проводится по формуле 7.6:
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(7.6)
где
Кф – коэффициент, учитывающий тип территории (см. табл. 7.3);

Коу – коэффициент, учитывающий особые условия территории (см. табл. 7.3);

Ксл – коэффициент, учитывающий наличие сложной конфигурации объектов (см. табл. 7.3);

Кпз – коэффициент, учитывающий плотность и тип застройки (см. табл. 7.3);

Кит – коэффициент, учитывающий трудоемкость и количество выполняемых расчетов (см. табл. 7.3);

Квз – коэффициент, учитывающий сложность визуализации (см. табл. 7.3);

Кск – коэффициент, учитывающий скорость выполнения работы (см. табл. 7.3);

Кфд – коэффициент, учитывающий форму передаваемой документации (см. табл. 7.3);

Кдоп – коэффициент, учитывающий дополнительные условия (см. табл. 7.3);

7.2.5 Значения корректирующих коэффициентов приводятся в табл. 7.3.

Таблица 7.3
Значения корректирующих коэффициентов при проверке параметров предполагаемых к строительству объекта по фактору возможного воздействия на силуэтную организацию территории (высоты и иных параметров)

	Факторы, влияющие на трудоемкость проектирования
	Значение

коэффициента 

	1
	2

	1 Тип территории (Кф):
	

	- жилая зона
	1,2

	- производственная зона
	1,5

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры с улично-дорожной сетью
	1,2

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры без улично-дорожной сети
	0,8

	- общественно-деловая зона
	1,0

	- зона рекреационного назначения:
	

	· зона спортивных сооружений и пляжей
	0,9

	· зона отдыха, досуга и развлечений, туризма, гостиниц и пансионатов различного типа
	1,0

	· зона лесов, лесопарков, зеленых насаждений общего и ограниченного пользования  
	0,75

	- зона специального назначения
	0,75

	- зона сельскохозяйственного использования
	0,5

	- земли водного фонда
	0,5

	2 Особые условия (Коу):
	

	- на территории зон охраны объектов культурного наследия
	1,5

	- на особо охраняемых природных территориях
	1,3

	- реконструируемые территории и территории, подлежащие реновации
	1,5

	- иные территории, имеющие специфические характеристики
	1,5

	3 Наличие сложной конфигурации объектов (Ксл)
	1,2 –1,5

	4 Плотность и тип застройки (для зон жилой, производственной, общественно-деловой и рекреационной) (Кпз):
	

	- малоэтажной, тыс. м2/га:
	

	до  1,0

св. 1,0 до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 
	0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

	- многоэтажной, тыс. м2/га:
	

	до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 до 5,0

св. 5,0 до 6,0

св. 6,0 до 7,0

св. 7,0 
	0,7

0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

1,4

	5 Итерация расчетов, количество (Кит):
	

	1 расчет
От 2 до 5 расчетов
От 5 до 10 расчетов*
	1,0
1,5
  2,0*

	6 Сложность визуализации (Квз):
	

	1 точка
2-4 точки
5-6 точек 
7-10 точек
	1,0
1,2
1,5

2,0**

	7 Скорость выполнения работы по проверке (Кск):
	

	2 недели
3 недели
4 недели

5 недель

6 недель 
	2,0
1,8
1,5
1,2

1,0

	8 Форма передаваемой документации (Кусл)
	

	7.1 отчет  
	1,5

	7.2 отчет с заключением  
	1,7

	7.3 заключение
	1,3

	8 Дополнительные условия (Кдоп)***
	

	Актуализация материалов
	0,5

	Примечания
* При проведении более 10 расчетов коэффициент Кит увеличивается на 0,01 за каждый последующий расчет.
** При проведении работ по визуализации более чем 10 точек, коэффициент Квз  увеличивается на 0,01 за каждую дополнительную точку.
*** К дополнительным условиям относится проведение консультаций по соответствующему вопросу. Стоимость консультационной услуги составляет 1% от стоимости работы и не входит в общую стоимость работы.



7.2.6. Расчет общего корректирующего коэффициента (Копм), применяемого при корректировке базовой цены, для оценки разработки объемно-пространственной модели проверяемого объекта проводится по формуле 7.7:
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(7.7)
где
Кф – коэффициент, учитывающий тип территории (см. табл. 7.4);

Коу – коэффициент, учитывающий особые условия территории (см. табл. 7.4);

Ксл – коэффициент, учитывающий наличие сложной конфигурации объектов (см. табл. 7.4);

Кпз – коэффициент, учитывающий плотность и тип застройки (см. табл. 7.4);

Кск – коэффициент, учитывающий скорость выполнения работы (см. табл. 7.4);

Кмо – коэффициент, учитывающий параметры моделируемого объекта (см. табл. 7.4);

Кдоп – коэффициент, учитывающий дополнительные условия (см. табл. 7.4);

7.2.7 Значения корректирующих коэффициентов приводятся в табл. 7.4.

Таблица 7.4
Значения корректирующих коэффициентов при разработке объемно-пространственной модели проверяемого объекта
	Факторы, влияющие на трудоемкость проектирования
	Значение

коэффициента 

	1
	2

	1 Тип территории (Кф):
	

	- жилая зона
	1,2

	- производственная зона
	1,5

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры с улично-дорожной сетью
	1,2

	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры без улично-дорожной сети
	0,8

	- общественно-деловая зона
	1, 0

	- зона рекреационного назначения:
	

	· зона спортивных сооружений и пляжей
	0,9

	· зона отдыха, досуга и развлечений, туризма, гостиниц и пансионатов различного типа
	1,0

	· зона лесов, лесопарков, зеленых насаждений общего и ограниченного пользования  
	0,75

	- зона специального назначения
	0,75

	- зона сельскохозяйственного использования
	0,5

	- земли водного фонда
	0,5

	2 Особые условия (Кмп):
	

	- на территории зон охраны объектов культурного наследия
	1,5

	- на особо охраняемых природных территориях
	1,3

	- реконструируемые территории и территории, подлежащие реновации
	1,5

	- иные территории, имеющие специфические характеристики
	1,5

	3 Наличие сложной конфигурации объектов (Кэк)
	1,2 –1,5

	4 Плотность и тип застройки (для зон жилой, производственной, общественно-деловой и рекреационной) (Кпз):
	

	- малоэтажной, тыс. м2/га:
	

	до  1,0

св. 1,0 до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 
	0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

	- многоэтажной, тыс. м2/га:
	

	до 2,0

св. 2,0 до 3,0

св. 3,0 до 4,0

св. 4,0 до 5,0

св. 5,0 до 6,0

св. 6,0 до 7,0

св. 7,0 
	0,7

0,8

0,9

1,0

1,1

  1,25

1,4

	5 Скорость выполнения работы (Кск):
	

	7 дней
14 дней
21 день 
	2,0
1,5
1,0

	6 Моделируемые объекты (Кмо)
	

	1 объект
от 1 до 5 объектов
более 5 объектов
	1,0
1,2

  1,5*

	7 Дополнительные условия (Кдоп)*
	

	Актуализация материалов
	0,5

	Адаптация ранее разработанной объемно-пространственной модели проверяемого объекта для включения в трехмерную базовую модель местности
	1,2

	Примечания
* При количестве моделируемых объектов более 5 вводится поправка к коэффициенту на 0,05 на каждый последующий объект.

** К дополнительным условиям относится проведение консультаций по соответствующему вопросу. Стоимость консультационной услуги составляет 1% от стоимости работы и не входит в общую стоимость работы.



Приложение 1

Соотношение затрат на разработку отдельных разделов ППТ, ПМ и СР (в %)
	Виды работ
	Виды проектов планировки для функциональных зон
	Проекты межевания и схемы резервирования

	
	Жилая и общественно-деловая зоны
	Зоны производственной и инженерно-транспортной инфраструктуры
	Рекреационные зоны и зоны специального назначения
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Архитектурно-планировочная часть
	35 – 40
	30 – 35
	42 – 52
	55 – 70

	Экономическая часть
	8 – 12
	8 – 12
	12 – 15
	20 – 30

	Транспортное обеспечение территории 
	10 – 15
	13 – 18
	7 – 10
	0 – 10

	Инженерно-техническое обеспечение территории
	20 – 25
	18 – 20
	15 – 20
	0 – 10

	Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории
	6 – 8
	6 – 8
	5 – 7
	5

	Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и пожарной безопасности
	2 –3
	3 – 4
	1 – 2
	По отдельному заданию

	Экологическое обоснование
	7 – 10
	10 – 15
	5 – 7
	–


Приложение 2
Расчет затрат на выполнение работ (услуг) по трудозатратам

1 Расчет затрат на выполнение работ (услуг) по трудозатратам осуществляется в соответствии с формой № 3п, приведенной в МДС 81-35.2004 «Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации».

СМЕТА №

на проектные (изыскательские) работы

Наименование предприятия, здания, сооружения, стадии проектирования, этапа, вида проектных или изыскательских работ _____________________________________________
Наименование проектной (изыскательской) организации ____________________________

Наименование организации заказчика ____________________________________________

руб.

	№ п/п
	Перечень выполняемых работ
	Исполнители
	Количество человеко-дней
	Средняя оплата труда за 1 день
	Оплата труда (всего)

	
	
	количество
	должность
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	


Итого оплата труда, в тыс. руб.
Другие прямые затраты _________________________________

Накладные расходы_____________________________________
Итого прямые затраты и накладные расходы ________________

Накопления (прибыль) ___________________________________
Всего (тыс. руб.)________________________________________





(сумма прописью)
Руководитель проектной организации ____________________________







[подпись (инициалы, фамилия)]
Главный инженер проекта ________________________________

[подпись (инициалы, фамилия)]
Составитель сметы ______________________________________

[подпись (инициалы, фамилия)]

2 Накладные расходы составляют от 15 до 25% от оплаты труда.
Приложение 3
Порядок расчета базовой цены на основные проектные работы методами экстраполяции и интерполяции
1 При работе с натуральными показателями при расчете базовых цен В случае, когда значение натурального показателя меньше минимального или больше максимального показателя, приведенного в соответствующих таблицах, базовая цена основных проектных работ определяется методом экстраполяции. 
При этом величина поправки к цене уменьшается на 40 %, т.е. при расчете базовой цены основных проектных работ фактическое значение натурального показателя объекта принимается с коэффициентом 0,6.

Если значение натурального показателя объекта меньше табличного показателя, базовая цена на основные проектные работы по данному объекту определяется по следующей формуле:

Ц = а + в · (0,4 · Xmin + 0,6 · Хзад),



(3)

где: а, в – постоянные величины, соответствующие минимальному значению натурального показателя;

Xmin – минимальное значение натурального показателя;

Хзад – фактическое значение натурального показателя объекта.

Если значение натурального показателя объекта больше табличного показателя, базовая цена на основные проектные работы по данному объекту определяется по следующей формуле:

Ц = а + в · (0,4 · Xmax + 0,6 · Хзад), 



(4)

где: а, в – постоянные величины, соответствующие максимальному значению натурального показателя;

Xmax – максимальное значение натурального показателя;

Хзад – фактическое значение натурального показателя объекта.

В случае, когда приведено только значение параметра «а», и проектируемый объект имеет значение натурального показателя, не совпадающее с приведенным, базовая цена основных проектных работ определяется методом интерполяции или экстраполяции, причем при применении метода экстраполяции величина поправки к цене уменьшается на 40% (вводится понижающий коэффициент 0,6).
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