Доклад на семинаре 16.04.08
Ламкина Светлана Александровна

Главный архитектор проекта АПМ №1 НИПЦ Генплана СПб

«Материалы по обоснованию проекта закона Санкт-Петербурга об утверждении Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга, определяющих параметры высотного регулирования при осуществлении градостроительной деятельности в Санкт-Петербурге» утвержденные постановлением Правительства Санкт-Петербурга N 1731 от 28.12.2007.
Комментарии о создании и содержании.
ТЕЗИСЫ:
История вопроса.
Типы зон с различными критериями высотного регулирования

(К приложению 1)

Зоны « 1 и 2 ».
Территории охранных зон ОЗ-1 и ОЗ-2, на которых, учитывая действующий режим КГИОП и особый охранный  статус данной территории, контроль за ее высотным регулированием предлагается оставить за органами, осуществляющими охрану наследия. По замечаниям КГИОП оставлено регулирование аналогичное зонам, соответственно,1 и 2  Временного регламента застройки земельных участков, устанавливающего параметры высотного регулирования на территории Санкт-Петербурга при осуществлении градостроительной деятельности, утвержденного Постановлением Правительства СПб от 28.04.2004Г. № 648.
Зона « 3 » -  «Зона охраны силуэта исторических территорий.»

Территория исторического центра в границах ЗРЗ-1 
(совместное регулирование КГИОП и КГА).

Зона «4» - «Зона регулирования силуэта исторических территорий.»
Территория исторического центра в границах ЗРЗ-2 (совместное регулирование КГИОП и КГА).

Зона « 5 » - «Зона регулирования силуэта ( районов за пределами внешней границы зоны ЗРЗ-2) с целью обеспечения охраны исторических панорам и визуальных коридоров исторического центра СПб.»
Территория районов за пределами внешней границы зоны ЗРЗ-2.

Внешняя граница зоны обоснована сводной схемой визуальных бассейнов основных доминант СПб и визуальных коридоров.

Зона « 6 » - «Зона регулирования силуэта исторических территорий пригородов и районов за пределами внешней границы зоны ЗРЗ-2.»

Территория исторических центров пригородов (кроме ОЗ), Зон регулирования застройки и охраняемого ландшафта и участков ЗРЗ в периферийных районах (совместное регулирование КГИОП и КГА).

Зона « 7 » - «Зона регулирования высотности по критерию зонирования генерального плана».
Территории жилых функциональных зон Генерального плана СПб.

(регулирование КГА)
Зона « 8 » - « Зона доминантных кластеров.»

Территории возможного и необходимого по градостроительным критериям компактного размещения застройки повышенной этажности. (регулирование КГА)
 Зона « 9 » - « Зона ландшафтного  регулирования высотности.»

Территории пригородов СПб, со сформировавшейся архитектурно-градостроительной средой и территории к ним примыкающие и влияющие на силуэт исторических городов-спутников и  их восприятие с дальних точек обзора, а именно: пространства Финского залива, природных уступов  (глинтов).

 (Регулирование КГА).

ВЫВОДЫ

Зона 1 – аналог  ОЗ1;
Зона 2 – аналог  ОЗ2;
Зона 3 -  аналог  ЗРЗ1;

Зона 4 -  аналог  ЗРЗ2;
Зона 5 -  аналог  бывшей зоны ЗРЗ3;
Зона 6 -  охрана силуэта в пригородах и вблизи памятников в периферийных районах;
Зона 7 -  Высотность в соответствии с зонами жилой застройки Генерального плана СПб (Ж1, Ж2, Ж3, Ж4);
Зона 8 -  зона доминантных кластеров;
Зона 9 -  зона ландшафтного регулирования;
