                                                                         [image: image1.jpg]



ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

ИНСТРУКЦИЯ                                                                                                                                                        о порядке разработки, составе и содержании проектов планировки и проектов межевания территории в Санкт-Петербурге

                                                           УТВЕРЖДЕНА  
                                                                                                     Распоряжением Председателя Комитета                                                                                                                                             

                                                                                                 по градостроительству и архитектуре
                                                                                          Правительства Санкт-Петербурга
                                                                                                  №____________ от________________

Санкт-Петербург
2007 г.
Бакей Ю.К., Гордеев Б.А., Дудин Н.В., Копылкова Л.Г., Нехорошев И.В., Николащенко Б.В., Митягин С.Д. (руководитель).                                                                                                                                       «Инструкция  о порядке  разработки,  составе  и  содержании  проектов  планировки  и проектов межевания территории в Санкт-Петербурге». Комитет по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт-Петербурга.  2007,  42 с.

          «Инструкция о порядке   разработки,  составе  и  содержании  проектов  планировки  и проектов     межевания     территории    в    Санкт - Петербурге»   составлена    в  соответствии   с    поручением Уполномоченного органа исполнительной власти Санкт-Петербурга Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт-Петербурга  № 1-4-9991/2 от 03.05.2007 авторским коллективом Государственного учреждения  «Научно-исследовательский и проектный центр Генерального плана Санкт-Петербурга» на основании материалов Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт-Петербурга  и ЗАО «Научно-исследовательский и проектный институт градостроительства».
	Под общей редакцией директора           Государственного учреждения                      «Научно-исследовательский   и                     проектный центр Генерального    плана Санкт-Петербурга»,                                                                                                                               доктора архитектуры,                                                                                                                           профессора, советника РААСН                                                                                                                                    Митягина С.Д.



ОГЛАВЛЕНИЕ
	1.

	Перечень принятых  сокращений…………………………………………………………

	4

	2.
	Общие положения…………………………………………………………………………...

	4

	3.
	Порядок разработки проектов планировки                                                                           и проектов межевания территории……………………………………………………….
	7


	4.
	Порядок подготовки проектов планировки                                                                            и проектов межевания для утверждения………………………………………………...

	8


	5.


	Общие требования к установлению границ земельных                                                     участков при разработке проектов межевания                                                              (проектных предложений по межеванию территории                                                                          в составе проектов планировки)………………………………………………………….. 


	10

	
	Приложения:


	

	1.
	Основные понятия и определения………………………………………………………...

	12

	2.
	Состав и содержание материалов проекта планировки……………………………….

	15


	3.
	Состав материалов и содержание проекта межевания

(проектных предложений по межеванию территории

в составе проектов планировки)………………………………………………………….
 
	     23

	4.
	Дополнительные материалы, обосновывающие                                                                       и детализирующие  проектные  решения………………………………………………...
	27

	5.   
	Состав и содержание Приложений к проекту  Постановления                             

Правительства  Санкт-Петербурга об утверждении проектов                                    планировки  и  проектов  межевания территории……………………………………...

	30


	6.  
	Образец технического задания на разработку проекта                                             планировки  и проекта межевания территории…………………………………...........                                                         
	34

	
	


1. Перечень принятых  сокращений

КГА - Комитет по градостроительству и архитектуре.
УИСОГД КГА – управление информационной системы обеспечения градостроительной деятельности Комитета по градостроительству и архитектуре.
УСПХ - Управление садово-паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному хозяйству.
ГУ НИПЦ Генерального плана Санкт-Петербурга – государственное учреждение «Научно-исследовательский и проектный центр генерального плана Санкт – Петербурга».
РЖА - Районные жилищные агентства.
УДС – Улично-дорожная сеть.
СНиП 11-04-2003**- Строительные нормы и правила – «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

СНиП 2.07.01 - 89* (01) - Строительные нормы и правила… «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
РДС 30-201-98 - Инструкция  о порядке  проектирования  и установления  красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.  Принята  постановлением Госстроя России от 06.04.1998г. и введена в действие с 01.06.1998г.                                                                                                                                                                                               

ТСН 30-305-2002 - Территориальные строительные нормы  "Реконструкция и застройка нецентральных районов Санкт-Петербурга", утверждены Распоряжением Администрации Санкт-Петербурга № 251-ра от 22.02.02 и введены в действие с  03.10.2002г. с изменением 1 утвержденным Распоряжением Комитета по строительству Правительства Санкт-Петербурга        № 1 от 20 января 2005 г..
ТСН 30-306-2002 - Территориальные строительные нормы  "Реконструкция и застройка исторически сложившихся районов Санкт-Петербурга", утверждены Распоряжением Администрации Санкт-Петербурга № 250-ра от 22.02.02 и введены в действие с 25.10.2002г.

2. Общие положения

     2.1. Настоящая Инструкция разработана в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Законом Санкт-Петербурга  № 778-116 от 30.12.2003г. с изменениями от 30.12.2004г. и 20.02.2006г. "Об основах регулирования градостроительной деятельности в Санкт-Петербурге". 
    2.2.  Инструкция устанавливает порядок разработки, состав и содержание документации по планировке территории в Санкт-Петербурге 
    2.3. Инструкция применяется исполнительными органами государственной власти Санкт-Петербурга при выдаче разрешений на разработку, подготовке  заключений, утверждении документации по планировке территории, а также при проведении по ним публичных слушаний. 
    2.4. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории на основе которых КГА выдаются заявителям градостроительные планы земельных участков.
    2.5.  Подготовка документации по планировке территории осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям.
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        2.6. Подготовка проектов планировки подлежащих застройке территорий в случаях, определенных планом реализации Генерального плана Санкт – Петербурга осуществляется с целью выделения элементов планировочной структуры  территории (кварталов, микрорайонов, линейных объектов, иных элементов) установления или изменения  параметров их планируемого 
развития, при освоении под застройку новых территорий, изменении функционального назначения территорий и проведении реконструкции планировочной организации территорий существующих элементов  планировочной структуры, а также при назначении зон линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры. Подготовка проектов планировки необходима в случаях обоснования внесения изменений в решения Генерального плана и Правила землепользования и застройки территории Санкт – Петербурга.
         2.7. Основными объектами проектов планировки территории являются территории,  обладающие признаками устойчивого развития (наличием участков разрешенных основных и дополнительных видов функционального назначения) в том числе планировочно  обособленные части  территории Санкт-Петербурга, территориальные зоны, территории муниципальных образований, отдельные кварталы, технические зоны линейных объектов.
        2.8  Границами разработки проектов планировки могут являться: границы полос отвода (технические зоны), линии железных дорог и автомагистралей, улиц, проездов,  линии разделяющие транспортные потоки противоположных направлений; красные линии; границы земельных участков; границы внутригородских муниципальных образований; естественные
границы природных объектов;  границы кадастровых кварталов, иные границы, выраженные на местности и зафиксированные в топографических материалах.

        2.9.  Проекты межевания разрабатываются в границах элементов планировочной структуры города, установленных проектами планировки территорий: кварталов, микрорайонов, планировочно  обособленных частей территории кварталов (микрорайонов), иных элементов планировочной структуры.
        2.10. Подготовка проектов межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа в случае если проекты межевания подготавливаются применительно к элементам планировочной структуры (кварталам, микрорайонам, имеющим установленные красные линии, или ограниченные по факту существующей улично-дорожной сетью.
            При разработке проектов межевания границы земельных участков, предоставленных для временного использования, учету и определению не подлежат.
  2.11. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных и границ незастроенных земельных участков. 
        2.12.  Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков предназначенных для размещения объектов федерального или регионального значения.  
        2.13.  В случае разработки проекта межевания в виде отдельного документа основанием для межевания является утверждённый в установленном порядке проект планировки территории, либо согласованный КГА эскиз (предпроектные предложения) по застройке территории. 
        2.14.  Проект межевания в составе проекта планировки территории выполняется на основании предварительного заключения КГА по результатам рассмотрения эскиза проекта планировки. 
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        2.15. В составе проекта межевания силами ГУ «НИПЦ Генерального плана Санкт-Петербурга» или иной уполномоченной КГА организацией выполняется разбивочный чертеж красных линий и границ земельных участков.
  2.16. Разработка проектов планировки и проектов межевания не требуется при принятии решений о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства в случаях установленных действующим законодательством, в том числе:

· если реконструкция объекта капитального строительства осуществляется без изменения вида разрешенного использования объекта, высоты и площади застройки;

· если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляются в пределах земельного участка, прошедшего кадастровый учет, и связаны с изменением одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования и осуществляются в соответствии с градостроительным регламентом Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга (до их введения в действие - Временным регламентом застройки земельных участков) при условии соблюдения технических регламентов*;                                                                                                                                                           
–   если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального   

      строительства осуществляются в пределах земельного участка, прошедшего кадастровый 

      учет и связаны с изменением габаритов (высота, ширина, длина) объекта капитального 

      строительства и осуществляются в соответствии с градостроительным регламентом Правил  

      землепользования и застройки Санкт-Петербурга до их введения в действие Временных   

      регламентов    застройки при условии соблюдения технических регламентов*;

· если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляются в соответствии с градостроительным регламентом Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга (до их введения в действие - Временным регламентом застройки земельных участков) при условии соблюдения технических регламентов и соответствует утвержденной документации по планировке (застройке) территории. 

–   в иных установленных действующим законодательством случаях.                                                                                                                                                                                  

  2.17. Подготовка документации по планировке территории в соответствии с федеральным законодательством не требуется в случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков. Указанные изменения земельных участков осуществляются на основе землеустроительной документации, подготавливаемой в порядке, предусмотренном земельным законодательством. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренные градостроительным регламентом. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

______________________________________________
*   Соблюдение   технических   регламентов, а  до  их  введения в  действие требований  к  продукции,  процессам

     производства,   эксплуатации,   хранения,  перевозки, реализации и утилизации, установленных нормативными

     правовыми     актами    Российской     Федерации    и    нормативными    документами    федеральных    органов

     исполнительной     власти,    иных    нормативных    правовых   актов   Российской     Федерации,   подлежащих

    обязательному   исполнению,   и   нормативных   документов   федеральных   органов   исполнительной  власти,    

    осуществляется в соответствии с Законом Российской Федерации  «О техническом регулировании».  
         2.18. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется КГА по заявлению физического или юридического лица на основе утвержденного проекта межевания  в виде отдельного документа, применительно к  сформированным земельным участкам, по которым проведен государственный кадастровый учет и зарегистрированы права, при намерении осуществить реконструкцию существующих объектов или построить новые объекты на таких участках и применительно к этим земельным участкам установлены посредством Правил землепользования и застройки (Временных регламентов застройки территории) градостроительные регламенты.

3. Порядок разработки проектов планировки  и проектов межевания территории

        3.1.  Проекты планировки и проекты межевания разрабатываются на основании решений КГА, уполномоченного исполнительного органа государственной власти Санкт-Петербурга, принимаемых в порядке, установленном Правительством Санкт-Петербурга.

        3.2. Проекты планировки и проекты межевания разрабатываются в соответствии с техническим заданием, согласованным  КГА и утвержденным Заказчиком. Примерная форма технического задания для проектов планировки и проектов межевания приведена в Приложении 6 к настоящей Инструкции. 
       3.3.   Проекты планировки и проекты межевания разрабатываются проектными организациями по договору с заявителем (заказчиком) в соответствии с действующим законодательством.  
       3.4. Заказчик разработки проектов планировки и проектов межевания обеспечивает подготовку исходных данных для проектирования на основе сведений, представленных соответствующими исполнительными органами государственной власти Санкт-Петербурга и подведомственными им организациями в порядке, установленном Правительством Санкт-Петербурга.                                                                                                                                            Оплата предоставления органами исполнительной власти Санкт-Петербурга и подведомственными им организациями исходных данных производится в порядке установленном Правительством Санкт-Петербурга для соответствующих видов информационных ресурсов.
       3.5.  Проекты планировки и проекты межевания разрабатываются в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, с Инструкцией о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (СНиП 11-04-2003 **) (в части, не противоречащей действующему законодательству), с учетом требований Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98), а также требований, указанных в Приложении 2, 3 настоящей Инструкции.

       3.6. Разработка проектов планировки и проектов межевания осуществляется на основе Генерального плана Санкт-Петербурга с соблюдением градостроительных регламентов в составе Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга (до их вступления в силу - Временных регламентов застройки территории) в соответствии с требованиями технических регламентов по организации территорий, размещению, проектированию, строительству и эксплуатации зданий, строений, сооружений, а до их вступления в силу  ТСН 30-305-2002 с изменением 1 и ТСН 30-306-2002,  РДС 30-201-98 в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года  N 184-ФЗ "О техническом регулировании", Градостроительному кодексу Российской Федерации и с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. 

        3.7.  При разработке проектов планировки и проектов межевания территории необходимо учитывать требования, установленные  нормативно-техническими документами по обеспеченности доступной среды жизнедеятельности для инвалидов и маломобильных групп населения в части соответствующей требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации.
        3.8.  Решения по развитию территории в составе проектов планировки и проектов  межевания должны предлагаться с учетом возможностей инженерного обеспечения территории в соответствии с планом реализации Генерального плана Санкт-Петербурга, генеральными отраслевыми схемами развития инженерной инфраструктуры Санкт – Петербурга.

       3.9.  Проекты  планировки    и  проекты  межевания   разрабатываются    на    основе    действующих топографических   материалов   масштаба   1:5000 – 1:500 в соответствии с техническим заданием.
       3.10 Проекты планировки разрабатываются в составе основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. Основная часть проектов планировки и материалы по ее обоснованию выполняются в составе, указанном в Приложении № 2 к настоящей Инструкции.

Проекты  межевания  (проектные предложения по межеванию территории в составе проектов планировки) выполняются  в  составе,   указанном  в  Приложении  № 3  к   настоящей  
Инструкции.                                                                                                                                                
       К проекту межевания в случае его подготовки в виде отдельного документа должны прилагаться обоснования принятых в проекте решений в составе, указанном в Приложении № 3 к настоящей Инструкции.

       3.11. В случае формирования новой или реконструкции существующей планировочной структуры территории, улично-дорожной сети, уточнения границ территориальных зон и участков различного назначения, проект планировки согласно техническому заданию может разрабатываться в два этапа. 

        На первом этапе для предварительного согласования принципиальных решений по развитию территории с целью исключения в последующем значительной доработки и переработки проекта планировки разрабатывается Эскиз планировки. Эскиз планировки подлежит рассмотрению в КГА до начала разработки II этапа – разработки проектного решения. Состав материалов Эскиза планировки определен в Приложении  № 4 к настоящей Инструкции. 

        3.12. В случае разработки проекта планировки, совмещенного с проектом межевания, эскиз проектного решения с чертежом красных линий в составе проекта планировки подлежит рассмотрению в КГА до начала разработки проекта межевания. В случае совмещения проекта планировки с проектом межевания для территории, не превышающей 100 га, в составе проекта планировки необходимо выполнять Эскиз застройки. Состав материалов Эскиза застройки определен в Приложении № 4 к настоящей Инструкции.
4.Порядок подготовки проектов планировки и  проектов межевания для утверждения

        4.1.  Рассмотрение (проверка) проектов планировки и проектов межевания  осуществляется   в соответствии с «Положением о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга по вопросам подготовки и согласования документации по планировке территории», утвержденным постановлением Правительства Санкт-Петербурга     № 596 от 16.05.2006г.с изменениями, утвержденными постановлением Правительства Санкт- Петербурга  № 490 от 15.05.2007 г. 
        4.2. По результатам проверки КГА, принявший решение о разработке проекта планировки и проекта межевания территории принимает решение о направлении проекта  на публичные слушания или о его направлении на доработку, либо о представлении проекта на утверждение.  

         4.3.  Доработка проектов планировки и проектов межевания по результатам их проверки производится проектной организацией, разработавшей указанные проекты.
         4.4. Представление проектов планировки и проектов межевания на проверку и на публичные слушания осуществляет Заказчик.   

         4.5. Представление проектов планировки и проектов межевания на публичные слушания и рассмотрение их осуществляется в соответствии с порядком, установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации и законодательством Санкт-Петербурга.  
4.6. Протоколы  и заключения о результатах проведенных публичных слушаниях не позже,    чем    через  семь дней после их проведения  передаются в КГА  Заказчиком разработки. Заключения о результатах публичных слушаний подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов, и размещению на официальном

сайте Правительства Санкт-Петербурга в сети "Интернет".                                                                                     

        4.7.  Решение о необходимости доработки проекта планировки и проекта  межевания с учетом результатов публичных слушаний принимается КГА в течении 7 дней после получения протокола публичных слушаний.                                                                                                                                             

                 Корректировка проектов планировки и проектов  межевания с учетом результатов публичных слушаний производится проектной организацией, разработавшей указанные проекты по договору с заказчиком, в соответствии с законодательством в области гражданского права. 
        4.8.  После получения откорректированных в случае необходимости  материалов проектов планировки и проектов межевания КГА в течении 7 дней готовит проект(ы) постановления Правительства СПб  об утверждении проекта(ов) и направляет этот (эти) проект (ы) в Правительство Санкт-Петербурга для утверждения. 
       4.9.  Утверждение проектов планировки и проектов межевания осуществляется в соответствии с «Положением о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга по вопросам подготовки и согласования документации по планировке территории» № 596 от 16.05.2006г. с изменениями, утвержденными постановлением Правительства Санкт-Петербурга № 490 от 15.05.2007 г. Состав и содержание приложений к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга определены в Приложении 6 к настоящей Инструкции.
        4.10.   Подготовку приложений к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга об утверждении проектов планировки и проектов  межевания осуществляет ГУ «НИПЦ Генерального плана Санкт – Петербурга» по договору  с заказчиком разработки проекта (ов) планировки и межевания. 
        4.11. Проекты планировки и проекты межевания утверждаются Постановлением Правительства Санкт-Петербурга в составе, указанном в Приложениях №№ 2, 3, 5 к настоящей Инструкции в соответствии с Порядком, установленным Правительством Санкт-Петербурга. 
       4.12.  Постановление Правительства Санкт-Петербурга об утверждении проектов планировки и проектов межевания после подписания вносится в Реестр нормативных правовых актов Санкт-Петербурга и публикуется в соответствии с порядком, установленным Правительством Санкт-Петербурга.  
        4.13. Полный комплект материалов проектов планировки и проектов межевания после утверждения безвозмездно передается Заказчиком для учета и регистрации в бумажном виде в архив КГА и в электронном виде в УИСОГД КГА. Порядок учета и регистрации материалов указанных проектов в УИСОГД КГА, включая форму принимаемых на учет материалов и требования к ним, устанавливаются Приказом Председателя КГА.

5. Общие требования к установлению границ земельных участков при разработке проектов межевания (проектных предложений по межеванию территории в составе проектов планировки)
        5.1. По заявлению правообладателей или в целях предоставления участка для строительства при установлении его границ в проекте межевания должно быть обеспечено полное распределение территории элемента планировочной структуры (квартала) без пропусков и наложений.
       5.2. Размеры застроенных земельных участков следует определять на основе фактического землепользования с учетом градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий и рассчитанных на их основе нормативных размеров площади  земельных участков, а также с учетом характера и сложившихся условий использования смежных земельных участков. В случае противоречий между величинами фактических землепользований, требованиями градостроительных нормативов и правил и предельными размерами земельных участков, установленными градостроительными регламентами приоритет следует отдавать последним. 

       5.3. При установлении границ земельных участков в границах действия ТСН 30-305-2002 следует учитывать установленные в них удельные размеры нормируемых элементов территории квартала.

      5.4.   Размеры земельных участков  многоквартирных жилых домов со встроенными нежилыми помещениями следует определять с учетом включения в их границы территорий, необходимых для нормального функционирования объектов, расположенных во встроенных нежилых помещениях согласно норм и градостроительных регламентов.

       5.5. Границы земельных участков следует определять таким образом, чтобы ко всем земельным участкам на территории квартала, в том числе к участкам, не имеющим непосредственного выхода на улицы, окаймляющие квартал, был обеспечен беспрепятственный доступ по автомобильным подъездам или через территорию других земельных участков с установлением соответствующих  публичных сервитутов или технических зон.

       5.6. При определении границ земельного участка объекта  капитального  строительства следует по возможности включать в его границы все необходимые для нормального функционирования объекта элементы территории: территории под застройку (существующую и проектируемую); подъезды и пешеходные проходы, ведущие к зданиям и сооружениям; открытые стоянки для хранения и временной парковки автомобилей; территории придомового озеленения, хозяйственные площадки и т.п. В границах земельного участка также могут располагаться объекты инженерной инфраструктуры (котельные, тепловые пункты, насосные, трансформаторные, газораспределительные пункты и т.д.), необходимые для обслуживания зданий и сооружений, расположенных на его территории в том случае, если указанные объекты не имеют собственного земельного участка.
Решения по границам земельных участков должны в долгосрочной перспективе обеспечивать  устойчивость и условия эффективного и безопасного функционирования капитальных объектов на территории участка в соответствии с его назначением с учетом возможного преобразования объекта (реконструкция, модернизация) в границах участка в соответствии с актуальными потребностями и при соблюдении прав и интересов собственников и пользователей соседних объектов. 

        5.7.  Определение границ земельного участка следует производить с учетом обеспечения соблюдения прав всех владельцев зданий, строений, сооружений и отдельных помещений (включая квартиры) расположенных на этом участке,  в т.ч. тех, которые на момент межевания не воспользовались принадлежащими им правами на выделение собственных земельных участков и оформление прав на них,  а также прав собственников, владельцев, пользователей и арендаторов смежных участков. 
        5.8.   Ответственность за  соответствие топографических материалов, представляемых КГА, фактическому использованию территории элемента планировочной структуры (квартала), являющего объектом проектирования, в том числе наличия в натуре всех объектов, показанных на топографических материалах и  наличия на топографических материалах всех объектов, имеющихся в натуре, фактически сложившейся системы пешеходных проходов и подъездов, садов, хозяйственных, спортивных, детских площадок, стоянок для хранения и временной парковки автомобилей несут собственники земельных участков, которые    обязаны своевременно предоставлять в    КГА исполнительную документацию по застройке и благоустройству участков.

        5.9.   Выделение на территории элемента планировочной структуры (квартала) незастроенных земельных участков, которые могут предоставляться юридическим и физическим лицам для строительства или предназначенных для размещения объектов федерального и регионального значения, следует обосновывать наличием соответствующих объектов в утвержденной документации по планировке (о застройке) территории.
        5.10. При установлении границ земельных участков для объектов культурного наследия следует исходить из границ территорий объектов культурного наследия, при этом допускается увеличение земельного участка объекта культурного наследия и запрещается уменьшение территории объекта культурного наследия без научного обоснования. 
        5.11. При наличии в составе предметов охраны на территории зон охраны объектов культурного наследия исторических границ межевания, исторических зеленых насаждений, исторических пешеходных направлений следует предусмотреть их сохранение при разработке проектов межевания.
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